Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Objektnummer: 1819/89
Eine Immobilie von finallyHOMEreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien,Favoriten
Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teil

Wohnflache: 65,00 m2

Balkone: 1

Keller: 5,00 m2

Kaufpreis: 265.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Friedrich
finallyHOMEreal GmbH
Wipplingerstral3e 24-26 / 1a
1010 Wien

T +43 660 117 9020

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.





















Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine helle und hervorragend gelegene Eigentumswohnung im beliebten
10. Wiener Gemeindebezirk — nur wenige Schritte von der U1 Station Reumannplatz entfernt.
Diese Wohnung vereint urbanes Wohnen, ausgezeichnete Infrastruktur und ein angenehmes
Wohngeflhl auf ideale Weise.

Die ca. 65 m2 grol3e Wohnung befindet sich im 1. Stock eines gepflegten Wohnhauses mit
Aufzug und tberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie zahlreiche
Modernisierungen. Ein gemdtlicher Balkon mit ca. 3 m2 |adt zum Entspannen im Freien ein und
bietet zusatzlichen Wohnkomfort. Zusatzlich gehdort ein praktisches Kellerabteil mit ca. 5 m2 zur
Wohnung.

Ein besonderes Highlight ist das vor rund einem Jahr vollstandig sanierte Badezimmer, das
modern und hochwertig ausgestattet wurde. Auch technisch ist die Wohnung bestens
ausgestattet: Die Gastherme der Qualitatsmarke Junkers ist erst 6 Jahre alt und sorgt fur
effiziente Warmeversorgung. Das Gebaude verfugt auRerdem Uber eine moderne
Warmefassade, wodurch die Energieeffizienz verbessert und Heizkosten reduziert werden.

In nur etwa 2 Gehminuten erreichen Sie die Ul Station Reumannplatz — somit gelangen Sie
schnell und bequem in die Wiener Innenstadt. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen,
Parks und séamtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Highlights auf einen Blick:

¢ ca. 65 m2 Wohnflache

ca. 3 m2 Balkon

ca. 5 mz Kellerabteil

1. Stock mit Aufzug

Badezimmer 2025 komplett saniert

Moderne Warmefassade am Haus



¢ Gastherme von Junkers (6J.)

e Nur 2 Gehminuten zur U1 Reumannplatz

e Sehr gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Diese Wohnung eignet sich perfekt fir Paare, kleine Familien, Studenten oder auch als
attraktive Wertanlage.

Bei Interesse freuen wir uns tUber lhre Kontaktaufnahme!
Liebe GriRe
Mario Lebensorger

+43 664 88483706

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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