Smarte & kompakte 171m2 Wohneinheit mit
Luftwdrmepumpe | Garten | beheizter Wohnkeller |
PKW-Stellplatze | Wascheschacht | Staubsaugeranlage |
Terrasse | S-Bahn-Nahe | PROVISIONSFREI

Objektnummer: 7885/276
Eine Immobilie von KALCON BAU GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;

Inr Ansprechpartner

cComn

DL R4 e

Team KALCON
KALCON BAU GmbH
Tenschertstralle 8
1230 Wien

T +43 1505 75 26

Arbeitergasse 2
Wohnung
Osterreich
2232 Deutsch-Wagram
2024
Erstbezug
Neubau
170,87 m?
222,11 m?

N WWwWwN O

32,81 m2

49,82 m2

Ez,zz KWh /m2*a
0,68

499.000,00 €
2.920,35 €
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Objektbeschreibung

In der Arbeitergasse 2 in Deutsch-Wagram wurden von der KALCON BAU GmbH
3 Wohneinheiten mit je rund 170m2 Wohnflache errichtet.

Alle Einheiten in Massivbauweise wurden weitgehend gleich gestaltet und verfligen tber 3
oberirdische Geschosse sowie 1 Kellergeschoss. Ein Highlight ist das
sonnendurchflutete Obergeschoss mit einer gro3en Glasfront in stdlicher Ausrichtung.
Jedes Geschoss verfugt Uber ein eigenes WC und im Ober- und Dachgeschoss tber Bader
mit grof3ztigigen Duschen. Von der Wohnktiche aus gelangt man in alle Eigengérten die zum
Relaxen und Chillen einladen.

Eine bis zur Halfte Uberdachte Terrasse im Dachgeschoss, ein beheizter Wohnkeller,
Terrassen auf beiden Seiten des Hauses sowie 2 PKW-Abstellplatze runden den Wohntraum
ab. Zu den Ausstattungshighlights zahlen:

¢ Wascheschacht

Staubsaugeranlage

Okologische Warmepumpe

Klimavorbereitungen inkl. aller Verrohrungen

Echtholzparkettb6den

¢ Feinsteinzeug-Fliesen

moderne Massivholzstiege

Das Grundstick liegt im Zentrum von Deutsch-Wagram. Eine 6ffentliche Anbindung nach
Wien ist durch die in unmittelbarer Nahe liegende Schnellbahn sowie die in wenigen
Autominuten gelegene Autobahnanbindung gegeben.



Profitieren Sie weiters von der Befreiung der Grundbuch-Eintragungsgebthr!

Zusatzlich zum Kaufpreis der Wohneinheit sind verpflichtend 2 KFZ-Stellplatze zum
Preis von je 10.000€ zu erwerben.

DIREKT VON IHREM BAUMEISTER!

Fur weitere Informationen bzw. Besichtigungstermine steht Ihnen das Team der
KALCON BAU GmbH gerne unter immo@kalcon.at oder +43 1 505 75 26 zur Verfuagung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <625m
Apotheke <675m
Klinik <1.400m

Kinder & Schulen
Kindergarten <475m
Schule <1.600m

Nahversorgung
Supermarkt <700m
Backerei <4.875m
Einkaufszentrum <4.125m

Sonstige
Bank <575m
Geldautomat <575m


mailto:immo@kalcon.at

Post <550m
Polizei <850m

Verkehr

Bus <75m
Autobahnanschluss <4.225m
Bahnhof <950m

U-Bahn <9.400m
Stral3enbahn <9.700m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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