Exklusives Landanwesen mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten — Wohnen, Arbeiten & Tierhaltung
In absoluter Ruhelage

Objektnummer: 7834/390

Eine Immobilie von LP Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Ihr Ansprechpartner

Niklas Buchrucker, BSc

BL Immobroker GmbH
BlutenstralRe 11
4040 Linz

T +43 664 88 90 88 83
H +43 664 88 90 88 83

Haus - Bauernhaus
Osterreich

4201 Gramastetten
Modernisiert

Teil

Altbau

240,00 m2
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134,80 kWh / m2* a
790.000,00 €
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Lassersdorf 2
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Wohnzimmer

Die dargestellten Plane sind nicht mafstabsgetreu. Abweichungen in Flichenangaben oder Raumaufteilungen sind moglich.
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Die dargestellten Plane sind nicht mafstabsgetreu. Abweichungen in Flichenangaben oder Raumaufteilungen sind moglich.
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Objektbeschreibung

Dieses aulRergewohnliche Anwesen in Lassersdorf vereint gro3ziigiges Wohnen, moderne
Ausstattung und eine beeindruckende Vielfalt an Nutzungsmaoglichkeiten auf rund 2.232 m2
Grundstucksflache.

Mit einer Wohnflache von ca. 240 m?, zahlreichen Nebengeéuden, sechs Garagen,
grof3ztgigen Lager- und Hobbyflachen sowie weitlaufigen Aulenbereichen bietet diese
Immobilie ideale Voraussetzungen fur Familien, Selbststandige, Tierliebhaber oder Menschen,
die Wohnen und Arbeiten perfekt kombinieren méchten.

Bereits beim Betreten des Innenhofs wird klar, dass es sich hier um ein ganz besonderes
Objekt handelt. Die Kombination aus modernisiertem Wohnhaus, grof3ztigigen
Wirtschaftsflachen und liebevoll gestalteten Auf3enanlagen schafft eine einzigartige
Atmosphéare mit enormem Potenzial. Besonders hervorzuheben ist die Moglichkeit der
Pferdehaltung, wodurch das Anwesen auch fur Tierliebhaber oder Hobbylandwirte aul3erst
attraktiv ist. Die vorhandenen Stall- und Nutzflachen eroffnen vielseitige Perspektiven — von
privater Tierhaltung bis hin zu individuellen Freizeit- oder Gewerbenutzungen.

Das Wohnhaus prasentiert sich in modernisiertem Zustand und tberzeugt mit grol3zugigen,
hellen Raumen und einem angenehmen Wohngefiuihl. Hochwertige Boden aus Dielen, Parkett
und Fliesen sorgen gemeinsam mit der Wohnkuche fir ein stilvolles und gemdutliches
Ambiente. Grol3e Fensterflachen schaffen lichtdurchflutete RAume und bieten traumhafte
Ausblicke ins Griine sowie auf die umliegende Landschatft.

Ein absolutes Highlight ist die beeindruckende, moderne Terrasse mit rund 100 m2 Flache.
Hier genief3en Sie entspannte Stunden mit Familie und Freunden oder laue Sommerabende in
absoluter Privatsphére. Der grof3ziigige Poolbereich verwandelt das Anwesen in eine private
Wohlfuihloase und bietet Urlaubsfeeling direkt vor der eigenen Haustire.

Auch technisch tberzeugt die Immobilie auf ganzer Linie. Die vorhandene Photovoltaikanlage
sorgt fur zukunftsorientiertes und energieeffizientes Wohnen, wahrend die Pelletheizung
Nachhaltigkeit und niedrige Betriebskosten vereint.



Zusatzlichen Mehrwert bieten die zahlreichen Nebenraume und Ausstattungsdetails:

Ein grof3zugiger Hobbyraum schafft Platz fir Feiern, Fitness, Freizeit oder individuelle
Projekte. Die vorhandene Raucherkammer unterstreicht den besonderen Charakter des
Anwesens und ergffnet vielfaltige Moglichkeiten fir Selbstversorger oder Liebhaber
traditioneller Verarbeitung. Erganzt wird das Angebot durch umfangreiche Lager- und
Werkstattflachen.

Besonders hervorzuheben sind aul3erdem die insgesamt sechs Garagen sowie zahlreiche
zusatzliche Stellplatze, die reichlich Platz fur Fahrzeuge, Oldtimer, Anhanger, Maschinen oder
Freizeitgerate bieten.

Die Lage Uberzeugt durch absolute Ruhelage und naturnahe Umgebung bei gleichzeitig guter
Erreichbarkeit der Infrastruktur. Das Anwesen eignet sich perfekt fur alle, die groR3zugiges
Wohnen im Griinen mit maximaler Freiheit und vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten verbinden
mochten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <5.000m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <5.000m

Polizei <9.000m



Verkehr
Bus <1.500m
Bahnhof <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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