Moderne 2-Zi-Wohnung mit Stidbalkon, Ful3bodenheizung
& Aufzug im 9. Stock, 1030 Wien!

Objektnummer: 7080/163

Eine Immobilie von Vires Real Solutions GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:

Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Fur den Mieter provisionsfrei (Bestellerprinzip). Courtage tragt der Auftraggeber.

Provisionsangabe:

Leopold-B6hm-Stral3e
Wohnung - Etage
Osterreich

1030 Wien

2022

Neuwertig

Voll

Neubau

45,41 mz

45,41 mz

2

1

1

2,75 m2

1.490,00 €
1.201,01 €
1.354,55 €
153,54 €

135,45 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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ROOM PLAN
The studio is efficiently cut, having a 20,34 m2 living
kitchen and a spacious balcony. The apartment looks is
aligned with the south, which allows plenty of sunlight. The
balcony looks at a calm street where there is a 7 floor
office building. Since the apartment is at the 9th floor,
there are no direct neighbors in front of your apartment.

ENERGY EFFICIENCY

Heating and temperature control:

Underfloor heating and temperature control (change-
over system) is in carried out in all rooms.

A digital room thermostat (reference room control) for
control the temperature is situated in the living room.
The apartment is well isolated and energy efficient, as
can bee seen below.
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Objektbeschreibung

Jetzt noch mehr erfahren!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im begehrten 3. Bezirk von Wien! Diese neuwertige
2-Zimmer-Etagenwohnung in der 9. Etage bietet auf 45,41 m2 modernen Wohnkomfort
kombiniert mit einem atemberaubenden Stadt- und Fernblick. Geniel3en Sie Ihren
Morgenkaffee oder entspannen Sie am Abend auf dem grof3ziigigen Sudbalkon, der Ihnen
sonnige Stunden und eine herrliche Aussicht garantiert.

Die Wohnung besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung mit einer offenen Wohnkuche,
die mit einer hochwertigen Einbaukliche ausgestattet ist. Hier wird Kochen zum Vergntigen
und bietet zugleich Platz fur geselliges Beisammensein. Edle Parkettbéden sorgen fiur ein
warmes Ambiente, wahrend Fliesen in den Nassbereichen fir eine praktische und stilvolle
Gestaltung stehen. Dank der modernen Fernwéarme und der Ful3Bbodenheizung geniel3en Sie
jederzeit behagliche Warme.

Der Personenaufzug bringt Sie bequem und barrierefrei in Ihre Wohnung im 9. Stock — ideal
fur den Alltag und den Einkauf. Die Lage ist unschlagbar: Hervorragende
Verkehrsanbindungen mit Bus, U-Bahn, Stralienbahn, Bahnhof und Autobahnanschluss
ermdglichen eine schnelle und bequeme Mobilitat in ganz Wien und dartiber hinaus.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das Leben angenehm macht: Arzte, Apotheken,

eine Klinik sowie Bildungsstatten wie Schule, Kindergarten, Universitat und héhere Schulen.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Béackereien und ein Einkaufszentrum sind ebenfalls
bequem erreichbar und erleichtern lhren Alltag.

Diese Wohnung verbindet urbanes Leben mit Komfort und praktischer Infrastruktur — perfekt
fur Singles, Paare oder Pendler, die Wert auf Qualitat und eine zentrale Lage legen.
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot und starten Sie lhren neuen
Lebensabschnitt in einer der begehrtesten Gegenden Wiens! Die monatliche Miete betragt
1.490,00 € — ein fairer Preis fur ein neuwertiges, stilvolles Zuhause mit vielen Vorzigen.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ihr neues
Zuhause wartet auf Sie.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://vires-immobilien.service.immo/registrieren/de



http://vires.at

Sie haben eine Immobilie? Jetzt kostenlos und in 3 Minuten zu einer Immobilienbewertung
gelangen

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Sie besitzen selbst eine Immobilie und Uberlegen diese zu verkaufen? Dann bewerten Sie
diese bei uns kostenlos innerhalb von 3 Minuten. Adresse und Eckpunkte eingeben und direkt
eine Preisindikation erhalten. Jetzt kostenlos und in 3 Minuten online bewerten!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <750m

Post <500m

Polizei <1.250m

Verkehr
Bus <250m



U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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