
Seestadt Aspern — 3-Zimmer-Wohnung mit
Süd-Ost-Balkon und Loggia, 6 Min. zur U2

Objektnummer: 6268/230

Eine Immobilie von ImmoLöwin GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1220 Wien,Donaustadt
Baujahr: 2019
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnfläche: 71,20 m²
Nutzfläche: 76,63 m²
Zimmer: 3
Balkone: 1
Keller: 2,80 m²
Heizwärmebedarf:  A 19,32 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  B  0,85
Kaufpreis: 410.000,00 €
Betriebskosten: 169,40 €
USt.: 23,24 €
   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Mag. Anton Iakovlev

ImmoLöwin GmbH
Haaderstraße 42 
2103 Langenzersdorf

H +4369910664010  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.













Objektbeschreibung

77 m² Wohnnutzfläche (inkl. Loggia), 3. OG, Baujahr 2019. Süd-Ost-Ausrichtung.

Grundriss: Alle Räume rechteckig, praktisch aufgeteilt. Wohn-Essküche mit 27 m² — genug
Raum für Esstisch, Couch und Spielecke. Zwei separate Zimmer (14 m² und 10 m²) als
Elternschlafzimmer und Kinderzimmer. Abstellraum 3,3 m² direkt in der Wohnung.

Balkon und Loggia: Zusammen 12 m² (Balkon 6,4 m² + Loggia 5,8 m²), zugänglich von allen
drei Zimmern und der Küche. Man gelangt von Zimmer zu Zimmer auch über den
Außenbereich — praktisch im Alltag mit Kindern.

Badezimmer: 6,2 m² mit Doppelwaschbecken und ausreichend Stauraum — komfortabel für
die ganze Familie. WC separat.

Im Gebäude: KIWI-Kindergarten, Paketstation für Post- und Amazon-Lieferungen, Fahrrad-
und Kinderwagenabstellraum.

Lage — alles zu Fuß:

Der Asperner See liegt nur 150 m entfernt — im Sommer geht man morgens kurz zum
Schwimmen und startet erfrischt in den Tag.

Asperner See: 150 m, 2 Min.

KIWI-Kindergarten: im Gebäude

Apotheke: 300 m, 5 Min.

Spar: 400 m, 5 Min.

U2 Seestadt: 500 m, 6 Min.

Post: 500 m, 6 Min.

Volksschule: 500 m, 6 Min.



Hausarzt: 500 m, 6 Min.

Spielplatz: 500 m, 6 Min.

Kinderarzt: 800 m, 11 Min.

Monatliche Kosten: ca. 275 €.

Garage: Optional ein Garagenstellplatz für 30.000 € (nicht im Kaufpreis enthalten).

 

 

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universität <1.000m
Höhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <1.500m
Post <500m
Polizei <500m



Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m
Straßenbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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