Stilvolles Einfamilienhaus mit Pool in absoluter Bestlage
Im Stadtzentrum

Objektnummer: 5498/474

Eine Immobilie von Hofbauer & Partner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3830 Waidhofen an der Thaya

250,00 m2
9

2

2

3

1.787,50 €
1.500,00 €
1.625,00 €
125,00 €
162,50 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Erik Hofbauer

Hofbauer & Partner Immobilien GmbH
Hertha Firnbergstrasse 7/3

1100 Wien

T +43 664 23 32 280
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt ein grof3ztigiges Einfamilienhaus in absolut zentraler Lage im
Stadtzentrum von Waidhofen an der Thaya. Die Liegenschaft Giberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, grof3ztigige Flachen sowie ein hohes Mal3 an Wohnkomfort und
eignet sich ideal fur Familien oder all jene, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
vereinen mochten.

Das im Jahr 1997 errichtete Haus bietet eine Wohnnutzflache von ca. 250 mz, verteilt auf zwei
Stockwerke. Insgesamt stehen neun gut geschnittene Zimmer zur Verfligung, die vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten erdffnen — von klassischen Wohn- und Schlafzimmern bis hin zu
Arbeits- oder Hobbyraumen.

Die Immobilie verfligt Uber zwei Badezimmer sowie zwei separate WCs, wodurch auch
grolRere Haushalte optimal versorgt sind. Ein besonderes Highlight stellt der beheizte Pool im
AulRenbereich dar, der zusatzlichen Komfort und Lebensqualitat bietet.

Der gepflegte Zustand des Hauses ermoglicht einen sofortigen Bezug ohne gréf3eren
Adaptierungsaufwand. Die zentrale Lage im Stadtzentrum gewahrleistet eine ausgezeichnete
Erreichbarkeit sowie eine optimale Infrastruktur mit samtlichen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs in unmittelbarer Umgebung.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch drei zugeordnete PKW-Stellplatze, die in
dieser zentralen Lage einen erheblichen Mehrwert darstellen.

Highlights auf einen Blick:

¢ Einfamilienhaus in zentraler Lage im Stadtzentrum

Baujahr 1997

Ca. 250 m2 Wohnnutzflache auf zwei Ebenen

9 vielseitig nutzbare Zimmer

2 Badezimmer und 2 WCs

Beheizter Pool



¢ Gepflegter Zustand

e 3 PKW-Stellplatze

¢ |deale Infrastruktur und ausgezeichnete Erreichbarkeit

Dieses Objekt bietet eine hervorragende Kombination aus Lage, Gréf3e und Wohnqualitat und
stellt somit eine attraktive Gelegenheit flr anspruchsvolle Eigennutzer dar.

Preis und Detailinformation

e Bruttomiete: € 1.787,50,-

e Kaution: 3 BMM

e Befristung: 5 Jahre

Informationen und Besichtigung:

Fur weitere Informationen kénnen Sie Herrn Ing. Erik Hofbauer unter der Nummer + 43 664 23
32 280, aber auch per E-Mail e.hofbauer@hofbauer-partner.at

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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