Luxuriose 4,5 - Zimmerwohnung | im Herzen von 1060
Wien

Objektnummer: 4724/18896

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich
1060 Wien
1902
Gepflegt
Altbau
165,97 m2
4
2
2
D 132,70 kWh / m2* a
C 1,69
3.788,72 €
2.804,89 €
3.177,01 €
282,35 €
245,00 €
366,71 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Jeitschko

OPTIN Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen des 6. Bezirks in Wien — eine grof3ztigige und
gepflegte Etagenwohnung, die keine Wiinsche offenlasst. Mit einer Wohnflache von
beeindruckenden 165,97 m?2 bietet diese 4-Zimmer-Wohnung ausreichend Raum fur Komfort
und individuelles Wohnen.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung mit zwei Badezimmern, die
gerade in einem familienfreundlichen Umfeld fiir zusatzlichen Komfort sorgen. Eines der Bader
ist mit einem Fenster ausgestattet und verflgt Gber eine entspannende Badewanne — ideal flr
erholsame Momente nach einem langen Tag.

Hochwertige Materialien wie Parkett und Fliesen verleihen der Wohnung einen eleganten
Charme, wahrend die moderne Einbauktiche zum gemeinsamen Kochen und Geniel3en
einladt. Die Gasetagenheizung sorgt fur wohlige Warme, die Sie individuell steuern kénnen.
Der bequeme Personenaufzug bringt Sie muhelos in lhre Wohnung, selbst mit vollem Einkauf
oder Gepack.

Die Lage konnte kaum besser sein: Dank der ausgezeichneten Verkehrsanbindung mit Bus,
U-Bahn, Stral3enbahn und nahegelegenem Bahnhof sind Sie schnell und unkompliziert in allen
Teilen Wiens unterwegs. Dartber hinaus befindet sich alles, was Sie fur den Alltag brauchen,
in unmittelbarer Nahe: Arzte, Apotheke, Klinik und Krankenhaus gewéhrleisten Ihre
Gesundheit, wahrend Schulen, Kindergarten und Universitaten eine ideale Umgebung fur
Familien und Studierende schaffen. Supermaérkte, Backereien und Einkaufszentren bieten
vielfaltige Einkaufsmdaglichkeiten direkt vor der Haustdr.

Die Miete von 3.494,72 € spiegelt die hochwertige Ausstattung, die gro3zligige Flache und die
erstklassige Lage wider — eine Investition in Lebensqualitat und urbanen Komfort.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, in einer der begehrtesten Gegenden Wiens zu wohnen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
dieser einzigartigen Immobilie!

Die Heizkosten werden direkt zwischen Mieter und Energieversorger verrechnet. Beim
angefuhrten Wert handelt es sich um eine Schatzung!

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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