Beste Lage - Wunderschdones Haus im 21 Bezirk

Objektnummer: 11172

Eine Immobilie von Mag. Bauml & Partner Immobilientreuhand
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

25.196,40 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Nataliia Enzminger

Haus
Osterreich
1210 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
116,47 m2

4

2

1

42,84 m2

C 55,90 kWh/m2*a
WA 0,75
699.900,00 €
406,00 €

Mag. Bauml & Partner Immobilientreuhand GmbH

Hietzinger Kai 5/7
1130 Wien






:rnog, baumil & partner

immabilientreuhand gmbh
T I
STy




VERKAUFSUNTERLAGEN

x: ali

Kugelfa n. : asse1-36

E mag. bauml & partner

immabilientreunond gmbh




Plan

Datum: 15.04.2024

:mclg bauml & partner

immobilientrauhond gmbh




Plan

Haus 1

.LObergeschoss

1

0 5 10m
— EEery p==" ] = =] e

Datum: 15.04.2024

: mag. bauml & partner

immabilientreunond gmbh



Plan

Systemschnitt

: mag. bauml & partner

immabilientreunond gmbh

15.04.2024

Datum:



Plan

UBERSICHTSPLAN

Kugelfanggasse 36
Datum: 15.04.2024

B

[ ——
|
BT
Ok
_'II
|
|

S a
. i S
g i P
s ..
i S5 3 |
s i S g | i )
) 208571
L '“"f_l'ﬁm l | E';"U'Wm
I w | | ::: " g
e ogk =, LT
B Gatiudehnng me |
Ry I
: @ | =
w |
T 2066/ |
’ [ L
|
; | - |
T
| - | =
[
| |
[
| - |
I = 2 Vot iy
! & | Sz g
— 2 e
e L] | |
| 1 L
i.
i L S
:mqg béuml & partner

immobilientrauhand gmbh



Objektbeschreibung

Daten und Fakten - Haus 1:

e Erstbezug

e Garten

¢ Energieeffiziente Gebaudehlle in Massivbauweise

¢ FulRbodenheizung/ Boden Kihlung uber Luft-Wasser Warmepumpe

¢ Inkludierte Beschattung mit Rollladen elektrisch (Raffstore bei Terrassentire EG)
¢ AulR3ergewdhnliche Architektur mit intelligentem Grundriss

e zusatzliche Kiuhlung durch Klimaanlage mit Splitgeraten ab 1. OG als Sonderwunsch
moglich

e Echtholz Parkett

¢ Feinsteinzeugfliesen in Grol3format 60x60 (Boden)
¢ Platz fur einen KFZ Abstellplatz

e Griunruhelage

¢ Terrasse mit AulRenwasseranschluss

¢ Feinsteinzeugboden Grof3format auf Terrasse



Barrierefreie Dusche sowie Badewanne

Abstellraum

Kunststoff- Alu Fenster 3 Fach verglast (Schall- und Warmeschutzwerte It. Bauphysik)

Gegensprechanlage plus Elektrischer Turoffner

nachhaltige und 6kologische Bauweise mit 38er Ziegel - gedammt

Dachterrasse

Lage:

Das Haus befindet sich in einem der schonsten Viertel in Floridsdorf, welches als Erholung und
Wassersportgebiet sehr beliebt ist. Unmittelbare Nahe der Donau und Alten Donau, sowie
Donauinsel, Strandbad und Donaupark ermdglicht eine vielseitige Freizeitgestaltung. Jedoch,

die idyllische Wohngegend schlief3t nicht die Vorteile einer Grof3stadt aus. Mittels
naheliegenden U-Bahnlinien U1 und U6 gelangen Sie in wenigen Minuten in Stadtzentrum!

Beschreibung:
Die Fertigstellung des Hauses wird ab Kaufvertragsunterzeichnung ca. 4-5 Monaten dauern.

Das Haus bleibt momentan unfertig, weil wir dem K&aufer freien Spielraum fir die Hausplanung
geben wollen.

Kaufpreis schllisselfertig: € 699.900,--
Kaufpreis belagsfertig € 739.900,--
Bauzins mtl. € 406,--



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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