*TRAUMHAUS mit groRem GARTEN* Leistbar, Einzigartig
& Familienfreundlich

Objektnummer: 2437

Eine Immobilie von ZODI Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
! l.

Mag. Paul Z6di

ZODI Immobilien GmbH
Schopenhauerstralle 26 / 1
1180 Wien

T+43 195504 70
H+43 676 75189 71

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2241 Schonkirchen-Reyersdorf
1973

Neubau

218,40 m2

7

3

3

1

'F1208,00 kWh / m? * a
D 2,42

399.000,00 €












IMMO
AUSTRIA
PODCAST

BY PAUL ZODI

in kooperation mit GEWIN

S




DIE ZINSEN SIND

sic

GESTIEGEN!

Jetztn die BESTEN
KRﬁO ITIONEN* Q‘/
ern!

"4 |

... What else?




e

ZODI IMMOBILIEN GMBH

PROVISION

SENDE JETZT DEIN
office@zoed




IO




Objektbeschreibung

*ABSOLUTE RARITAT*... TRAUMHAUS mit groBem Garten.

*EXTRAVAGANT* - *SPANNENDER GRUNDRISS* - *LIFESTYLE PUR*
Lage und Grundstuck:

e Lage: 2241 Schonkirchen-Reyersdorf
e GrundstucksgrofRe: 1.663 m?

e Aulenanlagen: Gartnerisch angelegter Garten mit Altbaumbestand, Natursteinmauern
und einer Terrasse

Gebdude & Bauweise:

* Baujahr & Typ: Das L-férmige Wohnhaus wurde 1973 als massives Ziegelhaus
errichtet

e Dach & Keller: Es verfugt tber ein Walmdach und Schleppgauben sowie einen
Vollkeller (Stampfbeton).

e Zustand: Modernisierungsbedurftig

Flachen & Raumlichkeiten:

e Gesamtnutzflache: Ca. 218,40 m?, aufgeteilt auf das Erdgeschol3 und das



Dachgeschol3.

* Erdgeschol3 (125,80 m?): Umfasst einen reprasentativen zentralen Vorraum, 3
Zimmer, eine Garderobe, ein Badezimmer, ein separates WC sowie einen offenen
Wohn-, Ess- und Kichenbereich.

e Dachgeschol (92,60 m?2): Ausgebaut zur Mansarde mit zentraler Diele, Wohnbereich,
Schlafraum und einem weiteren grof3ztigigen Badezimmer.

e Keller: Der Vollkeller bietet neben einer Garage (Uber Abfahrtsrampe erreichbar),
Waschkiiche, Heizraum und Lagerraumen ein besonderes Highlight: Ein Raum ist
baulich bereits fur ein Schwimmbad vorbereitet (Pool und Technik allerdings nicht
ausgefuhrt).

Ausstattung & Haustechnik:

e Heizung: Gas-Therme (Marke Wolf) und Festbrennstoffkessel (Marke Windhager) mit
Warmeverteilung tUber eine FulRbodenheizung.

e Bdden & Details: Hochwertige Materialien wie Travertinboden, massive Parkettbdden,
Stilelemente, Stuckaturen an den Decken und profilierte Holzturen.

e Kiiche: Einbaukliiche mit Massivfronten und Marken-Geraten von Miele.

* Fenster: Aluminiumfenster (teilweise mit auf3en liegendem Sonnenschutz) im Erd- und
DachgeschoR3.

"JETZT SCHNELL SEIN" - VEREINBAREN SIE EINEN BESICHTIGUNGSTERMIN UND
SICHERN SIE SICH DIESE RARITAT IN BESTLAGE.

lhr Vorteile auf einen Blick:



* LAGE LAGE LAGE

¢ |deal flr Familien

¢ Perfekte Wertanlage in hervorragender Mikrolage

"Das PERFEKTE HAUS MIT VIEL POTENTIAL - IHRE CHANCE AUFS EIGENHEIM"

SPAREN SIE JETZT BEIM KAUF 1,1% GRUNDBUCHEINTRAGUNGSGEBUHR SOWIE
1,2% PFANDRECHTEINTRAGUNGSGEBUHR (nur noch bis 30.6.)!!!

TIPP: Lassen Sie sich zusatzlich exklusiv und kostenlos hinsichtlich einer
passenden Finanzierung beraten!

Der Eigentimer wurde tber die gesetzliche Verpflichtung zur Vorlage eines Energieausweises
gemal Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG) ausdricklich informiert. Er bestatigt, dass die
Erstellung eines gultigen Energieausweises bereits beauftragt wurde

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <3.500m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <500m
Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.000m
Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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