Nicht einsehbares Fertigteilhaus mit Terrasse &
grof3zuigiger Garage

Objektnummer: 487

Eine Immobilie von KBM Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3430 Tulln an der Donau
Baujahr: 1985

Wohnflache: 77,00 m2

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: E 174,10 kWh/ m2* a
Kaufpreis: 440.000,00 €

Provisionsangabe:

15.840,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kathi Brandstetter-Mszyca
KBM Immo GmbH
Rosenfeldstralle 92

3430 Frauenhofen

H +43 664 54 81 966

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein charmantes Fertigteilhaus aus dem Jahr 1985 auf einem sonnigen
Grundstuck in ruhiger Wohnlage von Tulln an der Donau.

Die Liegenschaft Giberzeugt durch ihre nicht einsehbare Lage, eine praktische Raumaufteilung
sowie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Mit einer Wohnflache von ca. 77 mz2, einer sonnigen
Terrasse mit ca. 14 m2 sowie einer grol3zuigigen Garage mit ca. 47 m?2 bietet dieses Haus die
ideale Basis fur individuelle Modernisierungsideen und personliches Wohnen im Grlinen.

Das ebene Grundstiick mit ca. 512 m? erdffnet zusatzliches Gestaltungspotenzial fir
Gartenliebhaber, Familien oder Ruhesuchende. Durch die Giberschaubare Grundstticksgrof3e
prasentiert sich die Immobilie zugleich pflegeleicht und alltagstauglich.

Dieses Haus eignet sich ideal fur Kaufer, die eine solide Immobilie mit Entwicklungspotenzial
in attraktiver Lage suchen.

Eckdaten

Objektart: Fertigteilhaus

e Baujahr: 1985

¢ Wohnfldche: ca. 77 m2

e Terrasse: ca. 14 m?

e Garage: ca. 47 m2

e Grundsticksflache: ca. 512 m2

e Bauklasse: | + 1l

¢ Verbaubarkeit: 40 %



e Stellplatze: GroR3zugige Garage + zusatzliche Abstellmbglichkeiten
e Garten: Ebenes Grundstuck mit Gestaltungspotenzial

* Heizung: Strom und Holz

Technik & Energie

Bauweise: Holzriegel-Fertigteilhaus

Dach: Bramac

Heizung: Elektroheizung & Holzofen

Garage: Massiver Ziegelbau

Highlights auf einen Blick

? Ruhige Wohnlage in Tulln an der Donau

? Nicht einsehbares Grundstuck

? Sonnige Terrasse

? GrofRzugige Garage mit viel Stauraum

? Pflegeleichtes Grundstiick

? Viel Potenzial zur Modernisierung und individuellen Gestaltung

? Gute Infrastruktur & Verkehrsanbindung

Hinweis



Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind
ohne Gewahr. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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