Stilvolle Villa mit kiinstlerischem Charme in zentraler Lage
am Froschberg

IMMOBILIEN

Objektnummer: 5120

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Alter: Altbau
Kaufpreis: 785.000,00 €

Provisionsangabe:

28.260,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

VKB-Immobilien GmbH
Hauptplatz 19
4320 Perg

T+ 43732 7637- 1298
H +43 676 83 667 780

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Siedlung NiederreithstraBe : Erbaut im Jahre 1926/1927
Enfwurf: Arch. Prof. Jul. Schulfe. Ausfihrung: Josef Ertl
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Objektbeschreibung

Dieses aulRergewothnliche Haus mit einer Baubewilligung aus den 1920er- Jahren vereint
historische Substanz mit kiinstlerischem Flair und architektonischer Raffinesse. Entworfen von
dem renommierten Architekten Herrn Schulte, erzahlt die Immobilie ihre ganz eigene
Geschichte.

Die Eigentimer haben das Haus mit Kunstwerken des Kinstlers Max Stockenhuber mit viel
Liebe zum Detail ausgestattet. Jeder Raum tragt eine individuelle Handschrift und schafft
dadurch eine besondere, inspirierende Wohnatmosphére.

Das ausgebaute Dachgeschoss fiigt sich harmonisch in das Gesamtkonzept ein und erweitert
den Wohnraum auf eindrucksvolle Weise. Dieses aul3ergewohnliche Zusammenspiel aus
Architektur und Kunst fand bereits mehrfach Beachtung in renommierten
Architekturzeitschriften.

Das ehrwirdige Gebaude befindet sich in zentraler und dennoch angenehmer Lage — nur etwa
funf Gehminuten vom Linz Hauptbahnhof entfernt. Hier verbinden sich hervorragende
Infrastruktur und urbanes Leben mit einem Wohngefihl voller Charakter.

Im Zuge von Modernisierungen wurden auf der Nordseite hochwertige, neuwertige
Kastenfenster eingebaut, die den historischen Charme stilvoll bewahren und zugleich
zeitgemaRen Wohnkomfort bieten. Baubewilligungsplane, die nicht mit der tatsachlichen
Ausfihrung tbereinstimmen, liegen vor.

Erganzt wird die Immobilie durch eine grol3ztigige Gartenflache von ca. 300 m?, die
zusatzlichen Freiraum und vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten bietet.

Ein Haus fir Liebhaber von Architektur, Geschichte und Kunst — mit einer Ausstrahlung, die
weit Uber das Gewohnliche hinausgenht.

Kaufpreis: 785.000,00 €
Vermittlungsprovision:

3 % vom Verkaufspreis zuziglich 20 % MwSt.
Detailunterlagen:

Bei Interesse uUbermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass



wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1281 oder 1299.

Da wir die Privatsphare unserer Klienten wahren mochten, bitten wir um Ihr
Verstandnis, dass Anfragen sowie die Ubermittlung weiterfiihrender Unterlagen
(Exposé) ausschlieRlich schriftlich und unter vollstdndiger Angabe Ihrer Kontaktdaten
(Name, Anschrift, Telefonnummer) bearbeitet werden kénnen.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskiinfte und Flachen,
die uns von Eigentiimerseite bzw. Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kdnnen wir keine
Haftung Ubernehmen. Gem. 8§ 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m



Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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