Entwicklungsliegenschaft mit Altbestand auf 536 m2 Grund

Objektnummer: 5313

Eine Immobilie von Landaa Immobilienverwertung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jakob Lutgenau

LANDAA Immobilien GmbH

Karntner Ring 10/10B
1010 Wien

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

1220 Wien

1966

Teil_vollrenovierungsbed

112,00 m2

148,00 m2

5

1

2

442,00 m2

36,00 m2

'261,50 KWh / m2* a
3,28

490.820,00 €



m
1 i m‘\‘ il

|

U
Mo




b bbb deh













LANDAA

VERANDA
. wc 8.89 M2 -
KUCHE
7.89 M2
VORRAUM
3.40 M?
KAB ZIMMER
9.45 M2 17.22 M2




-
<
~
==
P
-

g
ot

KAB
BAD WC 9.00 M2

VORRAUM

SCHLAFZIMMER
17.00 m?

WOHNZIMMER
21.25 M2




LANDAA

KELLER
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt dieses sanierungsbedurftige Einfamilienhaus mit Altbestand auf
einer Grundstucksflache von ca. 536 m2in 1220 Wien-Essling.

Die Liegenschaft befindet sich in der Wolfgang-Muhlwanger-Stral3e und wurde laut
vorliegenden Informationen im Jahr 1966 erbaut. Das bestehende Haus verflgt laut
Unterlagen Uber ca. 112 m2 Wohnflache sowie zuséatzliche ca. 36 m2 Kellerflachen. Die
Raumaufteilung erstreckt sich Uber Erdgeschoss und Obergeschoss und umfasst mehrere
Zimmer, Kuche, Bad/WC sowie Nebenrdaume.

Der Zustand ist als modernisierungs- bzw. sanierungsbedurftig einzustufen. Dadurch eignet
sich das Objekt sowohl fur Eigennutzer, die ein Haus nach eigenen Vorstellungen gestalten
mochten, als auch fur Kaufer mit Interesse an Sanierung, Neugestaltung oder baulicher
Entwicklung.

Besonders hervorzuheben ist die Grundstiicksflache von ca. 536 m2. Laut Flachenwidmung
befindet sich die Liegenschaft im Wohngebiet, Bauklasse |, offene Bauweise. Dadurch bietet
das Objekt interessantes Entwicklungspotenzial, vorbehaltlich baurechtlicher und behdérdlicher
Prifung.

Die vorliegenden Plane stimmen laut Eigentimerangabe nicht vollstandig mit dem
tatsachlichen Bestand Uberein. Samtliche Angaben zu Flachen, Bebauungsmaglichkeiten und
Entwicklungspotenzial erfolgen daher ohne Gewéahr und vorbehaltlich technischer,
baurechtlicher und behdrdlicher Prifung.

Eine spannende Gelegenheit fur Kaufer, die eine Liegenschaft mit Grundstiick, Altbestand und
Entwicklungsmdglichkeiten in Wien-Essling suchen.

Hinweis: Die gezeigten Innen- und AulRenaufnahmen basieren auf echten Objektfotos und
wurden teilweise mittels Kl-Visualisierung digital aufbereitet bzw. beispielhaft mébliert. Sie
dienen ausschlie3lich der Veranschaulichung méglicher Gestaltungsideen. Auf Anfrage
kénnen die Ist-Zustand Bilder gerne zugesendet werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m



Apotheke <2.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <3.500m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m

Bahnhof <2.500m
StralRenbahn <2.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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