Schdne 4-Zimmerwohnung im Hasengarten - ERSTBEZUG
- UNTERWALTERSDORF

Objektnummer: 294762158

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2442 Unterwaltersdorf
Baujahr: 2026

Alter: Neubau
Wohnflache: 81,85 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: 33,20 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,65
Gesamtmiete 1.190,00 €
Kaltmiete (netto) 1.190,00 €
Kaltmiete 1.190,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

&
g

Stephanie Kaiser

AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs GmbH
Sudbahnstralie 10
2544 Leobersdorf















24.09.2024

AURRA

Wohnungseigentumsgesellschaft m.b.H

UNTERWALTERSDORF
F. Jonas-Stralle 5
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4 Zimmer WNFL ca. 81.85m* Wohnkiiche 23.71m?

1. Obergeschoss Zimmer 1 11,9Tm?

Schrankraum 2,60m?

Zimmer 2 10,33m?

Zimmer 3 10,37Tm?

Bad 6,53m?

Vorraum 4.27Tm?

Flur 8,10m?

wC 2,09m?

ARTR 1.88m*

Wohnfliche  81.85m’

!Lh 1 Balkon 14,00m
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Energieausweis fiir Wohngebaude

Qig

BEZEICHNUNG UNTERWALTERSDORF, Hasengarien, Sig., 38 Whg Umsetzungsstand Ist-Zustand
Gebéude (-teil) Sig.01 Baujahr 2025
Mutzungsprofil Wohngebaude mil zehn und mehr Nutzungssinhaiten Letzte Verindemnng

Stralie Franz-Jonas Strafe 5 Katasiralgemeinde Unterwailersdor
PLZ, O 2442 Unterwallersdorf HG-Nummer 4113
Grundstiicksnummer  456/13 Seehihe 183,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR Jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Berechned mil ECOTEGH Salbwars, Versian 331795 Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschall mb H. & CoKG; Sor ECT-20140225%KRKA3E Seite 1/103



Energieausweis fiir Wohngebaude

i

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutio-Grundflsiche {BGEF) 33448m° Heiztage 187d  Art der Liflung RLT mit WRG
Bezugsfidche (BF) 26758 m" Heizgradtage 3506 Kd  Solarthemie am
Brutta-Violumen (VE) 111883 m*  Klimaregion WSO Pholovoltaik 7,6 kWp
Gebdude-Hilifiiche (&) 44823 m*  Norm-Aufentemperatur -12,7°C  Siromspeicher 0,0 kwh
Hompaktheit ANV 040 1/m  Soll-Innentemperatur 22,0°C  WW-WB-Sysiem (primdr) mit Haizung
charakteristische Lange (ic) 249m  miltlerer L-Werl 0,25 Wilm?K}  WW-WB-System (sekundar, opl.)
Tell-BGF 0,0m? LEK-Wert 1660 RH-WB-System (primér) Fermwarme
Teil-BF 00m* Bauweise schwer  RH-WB-System (sskunddr, opt.)
Teil- VB 0,0m?
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachwels (bar f{GEE

Ergebnisse

Referenz-Helzwirmabedarf HWBmpe= 30,3 kWhim?a entspricht HWBane w= 35,3 kWhim?a
Helzwiirmebedarf HWBrs = 18,4 KWhim*a

Endenergiebedarf EEBm= 60,7 k¥him?a

Gesamlenargieeffizienz-Fakior fess v = 0,66 entspricht fot = 0,75

Emeverbarer Antedl entspricht Punkl §23a, bund c

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Helzwilrmebedar Ot = 110 877 k'whia HWB = 332 kWhim?a
Heizwarmebedar Chm= 66 BB3 kWhia HWE == 20,6 KWhim?a
Warmwassarwirmabedarf Q= 34 184 KWhia WWWE = 10,2 KWhim?a
Helzenergiebedarf Qeinm = 157 150 kWhia HEB~ = 47.0 KWhim?a
Energleautwandszahl Warmwasser Basnzis = 2,53
Energieaufwandszahl Raumheizung Bz = 0,64
Energieaufwandszsh| Helzen Buiazu = 1,06
Haushalisstrombedarf = 76 181 KWh'a HHS B = 22 8 kWhim®a
Endenargiebedarf Qe = 200 354 kWhia EEBm= B2 & KWhim®a
Primarenergiebedarf Crense= 336 86T kWh'a PEBa= 100, 7 kWhim®a
Primérenerglebedarf nicht emeuerbar Qv = 105 500 kWi/a PEBus w2 31,5 kWhim'a
Primarenergiebedar emeuverbar Qo = 231 367 kWhia PEBurme= 69,2 KWhim®a
Kohlendioxidemissionen Qen = 22 995 kgla = 6,9 kg/m?a
Gesamienergieeffizienz-Fakior form s = 0,85
Photovaliaik-Export Qe = 2 873 kWhia PVooenm= 0.8 kWhima
ERSTELLT
Erstellerin Ingenieurbiira
GWR-Zahl Ing. Ginler Kubista
Ausstellungsdatum  07.03.2026
Gilitigkeitsdatum 07.03.2036 Unterscheift
Geschaftszahl F2-MHWE-02/3, 330,040
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Datenblatt

zum Energieausweis

Anzeige in Druckwerken und elekironischen Medien Ergebnisse bezagen aufl Unterwallersdorf
HWBRges 33,2 fcee 0,65
Ermittiung der Eingabedaten
Geometrische Daten: It. Bestandsplane vom November 2025
Bauphysikalische Caten: It. Bestandspidne vom November 2025
Haustechnik Datan; It, Bestandspléne vom November 2025
Haustechniksysten
Raumhbeizung: Fernwirme Helzwerk (emeuerbar)
Warmwasser: ‘Warmwasserbareitung mit Heizung kombiniert
Liftung: Lifungsart Mechanisch; mewamwmrmt 1.00/h; Wamerlickgewinnung lber Freie
Eingabe Tempe
Photovoltaik: Kallektor - 10E!Modu!anitp1mnﬁund048kwm bellftete Module: Richungswinksd 135,0°

(0°=N, 80° = O, 180" = 5 stc.}; Neigungswinke! 30,07, Gmnﬂﬂémﬂﬂmm’ gesamt 27,60 kW-Peak

Berechnungsgrundlagen
aufgrund ven Pldnen und Begehung vor Ort; Berechnungen basierend auf der OIB-Richtlinie & (2019); Klimadaten und
Nutzungsprofil nach DMORMBsnu-&rHMmebedwmmﬁnoﬁma 8110-8; Endenergiebedarf nach ONORM H 5056, 5057, 5058,
5058; Primarensrgiebedar und Gesamtenergiesfiizienz nach ONORM H 5050; Anforderungsgrenzwerta nach QIB-Richilinle &; Berechnet
mit ECOTECH 3.3

Berechnal it ECOTECH Saftwara. Varsion 3.3.1705. Ein Produkt der BuldDesk Oslarmeich Gesallschal mb M. & G KG, S ECT-20140225KK%A318 Seite 6 /103



Objektbeschreibung

ERSTBEZUG - Schdne 4-Zimmerwohnung mit Balkon Richtung Nordwesten im
Hasengarten in Unterwaltersdorf.

Ausstattung:

¢ Ziegelmassivbauweise

Kontrollierte Wohnraumltuftung

Einbaukliche inkl. Geraten

Badezimmer inkl. Dusche und Badewanne

Badezimmermobel

Vorhangstangen

Beleuchtung

Carport und freier Stellplatz

Mietkosten:

e zzgl. Heizkosten (Fernwarme eigener Zahler)

e zzgl. Stromkosten (eigener Zahler)



Die angefuhrte Kaution versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher bei Auszug, nach Abzug
der monatlichen Abwertung von 0,50%, wieder ausbezahlt wird.

Die monatlichen Kosten fur die Seebenlitzung betragen EUR 20,00 und werden der Miete
noch zugerechnet.

Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewabhr.

Bei den verwendeten Visualisierungen und Symbolbildern handelt es sich um
Beispielansichten. Fiur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitéat der Bilder und Inhalte wird
keine Haftung Glbernommen. Vorbehaltlich Anderungen, Tipp- und Satzfehler!

Renderings by Real Agency

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m

Sonstige
Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m



Post <1.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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