Zweifamilienhaus nahe Linz mit Blick Richtung Schloss
Steyregg

Objektnummer: 465

Eine Immobilie von Marktwert



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

17.640,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MBA Gilbert Kagerer

marktwert Immobilien GmbH

Haus - Zweifamilienhaus

Osterreich
4221 Steyregg
1955

Gepflegt
Altbau

203,44 m?

6
2

2

3

1

59,00 m?

'F1235,00 kWh / m? * a
D 2,21

490.000,00 €

190,00 €
250,00 €
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Digitales Cberosterreichisches
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A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1
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= Bundesministerium

HO NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land: und Farstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- und Umweltschutz,

Reglonen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Daxleitnerweg 13, 4221 Steyregg
Seehbhe: 285m

Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten:  48,28801° N | 14,37205° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duBerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich dndarn
kann. Das tatsdchliche Risiko hangt in erheblichem MaBe wvom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschétzung der
Getfahrdung ein Handlungsbedart abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von drtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurblros zu Rate zu ziehen.

MNaturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser P kcine Daten
Oberflachenabfluss | | N ricdrig
Lawinen P keine Daten
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HO

NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Legende und weiterflihrende Informationen

“ Hochwasser

Haohe Gefahrdung: Uberflutung
I o< 50 jshrichem Hochwasser

maglich

Mittlere Gelahrdung: Uber-

flutung bei 100-jahrlicham

Hochwasser mbglich

Miedrige Gefahrdung: Uber-

flutung bei 300-j@hrlichem

Hochwasser miglich

Oberfldchenabfluss
Wassertiefe [cm]

i
P - 20is < 50

=20

H Lawinen

Besiedlung nicht oder nur mit
unverhalinismasig hohem
Aufwand miglich

Bebauung nur gingeschrinkl
und unter Einhaltung von
Auflagen méglich

I Erdbeben’
Zone 4: (Grad VII-X11) schwere
Gebiudeschaden bis
vollstandige Zerstbrung
- Zone 3: (Grad VII) starke
Gebaudeschaden
Zane 2: (Grad VIl) mittlere
Gebiudeschaden
Zone 1: (Grad V1) leichte
Gebaudeschaden
Zone O (Grad 1-VI) nicht fiihibar
- bis starke Erschitterungan mit
maglichen leichien
Gebiudeschaden

ﬁ Rutschungen
mittlera bis hohe Anfalligkeit zu
Rutschungen
geringe bis mittlere Anfalligkeit
2u Rutschungen
keine bis geringe Anfalligkeit zu
Rutschungen

1. geman ONORM EN 1998-1
2 geman ONORM B 1991-1-3:2022-05
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- 170 <180
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= 150 - 160
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Bl o =50
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Blitzdichte

[Blitzeinschlage / km® / Jahr]

-
B =050

=30-40
=20-30
z1.0-20
=10

n Hagelgefahrdung - max.
Hagelkomgréfe 30-jdhrlich
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n Die Info-Buttons fohren Sie zu weiterfihrenden Informationen Ober die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fir die Offenflichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtighsit,
Volistandigkeit, Aktualitidt und Genauigkeit kann nicht garantient werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
altfdlige Schiden, welche infolge der direkten oder indirekten Mutzung des Analyseinstruments gemacht werden baw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kinnten, ab. Die Betreiber von https:/hora.gv.at sind nicht verantwortlich fiir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.



Objektbeschreibung

Dieses in Massivbauweise errichtete Zweifamilienwohnhaus befindet sich in attraktiver
Hanglage und ist bereits parifiziert. Das urspringlich im Jahr 1955 errichtete voll unterkellerte
Geb&ude wurde im Jahr 1981 umfassend saniert sowie um ein zusatzliches Geschol3
aufgestockt. Dadurch prasentiert sich die Liegenschaft heute als vielseitig nutzbares
Wohnhaus mit zwei eigenstandigen Wohneinheiten und attraktivem Ausblick.

Die Wohnung im Erdgeschoss verfligt Gber eine Wohnnutzflache von rund 94 m2 und umfasst
derzeit zwei Zimmer. Ein Teilbereich der Wohnung wurde bereits fiir eine Sanierung
vorbereitet und befindet sich aktuell in unfertigem Zustand, wodurch zukinftigen Eigentiimern
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten offenstehen. Vom Erdgeschoss aus gelangt man auf
den Balkon sowie zu mehreren Terrassenflachen und dem vorhandenen Poolbereich, welcher
das Wohnen in den Sommermonaten zusatzlich aufwertet.

Die Wohnung im Obergeschoss weist eine Wohnnutzflache von rund 109 m2 auf und verfligt
Uber vier Zimmer. Diese Einheit wurde bis zuletzt bewohnt und befindet sich in einem
ausgezeichneten und gepflegten Zustand. Besonders hervorzuheben ist der grofl3zligige
Balkon mit beeindruckendem Ausblick auf das Schloss Steyregg, die darunterliegende
Stadtlandschaft sowie umliegende Griunflachen. Die erhéhte Lage vermittelt ein angenehmes
Wohngefuhl mit hoher Lebensqualitdt und besonderem Panorama.

Im Aul3enbereich stehen eine in den Hang integrierte Doppelgarage sowie eine zusatzliche
Einzelgarage im Zufahrtsbereich zur Verfigung. Erganzt wird das Angebot durch einen kleinen
Gartenbereich im dstlichen und nérdlichen Grundstiicksteil, welcher zusatzliche Freiflachen fur
Erholung und Freizeitgestaltung bietet.

Durch die bestehende Parifizierung eignet sich die Liegenschaft sowohl fir Eigennutzer mit
Mehrgenerationenkonzept als auch fur Anleger oder zur Kombination von Eigennutzung und
Vermietung. Aufgrund der zwei getrennten Wohneinheiten sowie der attraktiven Lage bietet
sich das Objekt dartiber hinaus auch ideal fur Freiberufler an, etwa zur Verbindung von
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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