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Schdnes Einfamilienhaus mit Nebengebauden in
Albersdorf bei Gleisdorf

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 961/36080

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Balkone:
Terrassen:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

N

Mag. (FH) Patrick Zaunfuchs

s REAL - Gleisdorf, Weiz, Hartberg
Sparkassenplatz 1
8200 Gleisdorf

T +43 (0)5 0100 - 26380
H +43 664 8183053

Haus

Osterreich

8200 Albersdorf

1968

123,00 m2

1

1

E 189,50 kWh / m2* a
D 1,97

298.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt hier ein schénes Einfamilienhaus mit 123m2 Nutzflache und einem
1.459mz grof3en Grundsttick in Albersdorf bei Gleisdorf.

Das Haus wurde 1968 gebaurt, ist vollunterkellert (mit Garage) und bietet auf 123m?2 genug
Platz fir eine groR3e Familie: Im Erdgeschol? befindet sich die grof3e Kiiche mit Essbereich und
direktem Zugang zum grof3en Balkon. An die Kiiche angeschlossen findet man das schone
helle Wohnzimmer. Vom zentralen Flur aus gelangt man im EG aufRerdem zum Bad mit
Wanne und Dusche und dem separaten WC, sowie zu einem Gastezimmer. Im Dachgeschol3
(mit hohem Kniestock) erreicht man vom zentralen Flur aus drei weitere Schlafzimmer, zwei
davon mit Zugang zu einem weiteren Balkon. Im Keller befindet sich neben der Garage und
dem Heizraum auch ein praktischer Erdkeller, bestens geeignet zur Einlagerung von Obst und
Gemuse. Praktischerweise verfugt die Liegenschatft Giber einen eigenen Brunnen, die
Ortswasserleitung ist aber im Keller vorbereitet und kann bei Bedarf jederzeit eingerichtet

werden.
Das gepflegte Haus wurde tber die Jahrzehnte gut in Stand gehalten:

¢ in den 1990er Jahren wurde das Bad/WC umgebaut

um 2000 und in 2011/2012 wurde ein Grol3teil der Fenster erneuert (Teile der Fenster
sind aber noch altere Holzkasten-Fenster)

2011/2012 wurde ein Carport fur zwei Autos errichtet

2012 wurde das Dach neu gemacht (Aludach Prefa) und dabei auch eine Solaranlage
zur Warmwasseraufbereitung errichtet

2022 wurde zudem eine neue Pelletsheizung eingebaut.

Das Haus ist insgesamt also bezugsbereit, die ausstehenden Renovierungen kénnen (u.a.
Elektrik, restliche Fenster), wenn gewiinscht, also nach und nach gemacht werden.

Das grol3e Grundstiick bietet auf gesamt 1.459mz2 (Bauland mit Flachenwidmung Wohnen
Allgemein und einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4) genug Platz fir Gartenliebhaber - so gibt
es z.B. auch einen schonen Gemisegarten. An das Carport angeschlossen gibt es eine
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schdone gemauerte Laube mit einem offenen Kamin und einer gemutlichen Sitzecke - hier lasst
es sich im Schatten an schonen Sommerabenden herrlich entspannen. Direkt neben dem
Carport gibt es noch ein weiteres ehemaliges kleines Wirtschaftsgebaude (Platz zum
Einrichten einer Werkstatte) mit einem zusatzlichen tGberdachten Stellplatz.

Ein weiteres Grundstiick direkt anschliel3end mit knapp 800m2 kann bei Bedarf zusatzlich
erworben werden.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und einen gemeinsamen Besichtigungstermin!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <3.500m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m

Post <3.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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