Sonne, Ausblick Gber den Prater & die ganze Stadt - NEU
& provisionsfrei

Objektnummer: 1939/217976

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Tsvetilena Galabinova

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 6000 8196

Wohnung - Etage
Osterreich

1020 Wien

2025

Erstbezug
Neubau

133,13 m?

5

2
2
1
I17,8O KWh / m2 * a

0,76
1.923.600,00 €

































Objektbeschreibung

Dieser aufRergewdOhnliche Flinfzimmertraum begeistert mit gro3ziigigen Raumverhaltnissen,
einem durchdachten Grundriss sowie herrlichen Lichtverhéaltnissen den ganzen Tag Uber.
Dank der idealen Ausrichtung geniel3en Sie Sonne von den frihen Morgenstunden bis hin zum
stimmungsvollen Sonnenuntergang tber den Dachern Wiens.

Bereits der einladende Vorzimmerbereich vermittelt ein angenehmes Wohngefuhl und bietet
einen perfekten Empfang fur Bewohner und Géaste. Samtliche Raume sind zentral vom Gang
aus begehbar, wodurch die Wohnung besonders funktional und familienfreundlich gestaltet ist.

Das Herzstuck der Wohnung bildet die grof3ztigige Wohnkiche, die mit ihren weitlaufigen
Fensterflachen fir ein auRergewohnlich helles und sonnendurchflutetes Ambiente sorgt. Hier
entstehen ideale Voraussetzungen flr gemeinsame Kochabende, gemiutliches Beisammensein
und entspannte Stunden mit Familie und Freunden. Von der Wohnkiiche aus gelangen Sie
direkt auf den Balkon, der einen wunderbaren Platz bietet, um die Aussicht und die
Abendstimmung Uber der Stadt zu geniel3en.

Drei weitere Zimmer mit Grof3en zwischen ca. 12 und 15 m? er¢ffnen vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten und eignen sich perfekt als Kinderzimmer, Home-Office oder
Gastezimmer. Vom grof3ten dieser Zimmer aus ist ebenfalls ein direkter Zugang auf den
Balkon mdglich, wodurch zuséatzliche Offenheit und Wohnqualitat geschaffen wird.

Der gro3zligige Master-Bedroom uberzeugt mit ausreichend Platz fur eine Garderobe und
einem privaten En-Suite-Badezimmer, das mit Dusche und WC ausgestattet ist und so
hochsten Komfort im Alltag bietet.

Fur die weiteren Zimmer steht ein geraumiges Badezimmer mit Badewanne und
Doppelwaschtisch zur Verfugung — ideal fir Familien oder Géste. Ein separates Gaste-WC
erganzt das komfortable Raumangebot perfekt.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein praktischer Abstellraum mit iber 3 m? Flache, der
wertvollen Platz fir Haushaltsgerate, Vorrate und Alltagsgegenstande schafft.

Insgesamt Uberzeugt diese Wohnung mit ihrer perfekten Kombination aus Grof3zigigkeit,
Licht, Funktionalitdt und beeindruckender Wohnqualitat.

Darf ich TIhnen mehr Uber dieses atemberaubende Projekt erzahlen? Nehmen Sie gerne gleich
direkt Kontakt auf!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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