Einfamilienhaus mit Garten & Garage nahe Wien —
Enzersfeld

Objektnummer: 2147/56

Eine Immobilie von Martina Willmann Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martina Willmann

Martina Willmann Immobilien
Volksheimgasse 9

2351 Wiener Neudorf

H +43 676 7277757

Haus

Osterreich

2202 Enzersfeld im Weinviertel
1975

Neubau

85,12 m2

1

1

1

100,00 m2

E 183,40 kWh / m2* a
D 2,32

435.000,00 €
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Terrasse

Wohnzimmer
2520 m?

Schlafzimmer
17,10 m®

Kinderzimmer |-
10,85 m*




Objektbeschreibung

Einfamilienhaus mit Garten & Garage nahe Wien — Enzersfeld

Zum Verkauf gelangt dieses gepflegte Ziegelmassivhaus mit Garten, Garage und
Wintergarten in ruhiger Lage von Enzersfeld. Das Haus bietet ca. 85 m2 Wohnflache, eine
praktische Raumaufteilung und einen grof3ziigigen Keller mit zusatzlichen
Nutzungsmaglichkeiten.

Das gemutliche Wohnzimmer mit Klimaanlage, zwei Schlafzimmer, die Kliche mit Essecke
sowie der beheizbare Wintergarten schaffen ein angenehmes Wohngefihl. Der Keller bietet
Platz fir Hobby, Géaste oder Stauraum.

Highlights:

e ? Ziegelmassivhaus (Baujahr 1975)

? Ca. 85 m2 Wohnflache

? 2 Schlafzimmer

? Beheizbarer Wintergarten mit Klimaanlage (Baujahr 2008)

? Grol3e Garage sowie zusatzlicher Stellplatz

? Trockener, teilweise beheizbarer Keller mit Fenstern

? Sonniger Garten mit eigenem Hausbrunnen zur Bewasserung

? Vollwérmeschutz

? Funkalarmanlage und Sicherheitseingangstire mit Fingerprint

? Aul3enjalousien



¢ ? Gute Verkehrsanbindung nach Wien tuber A22 und S1

Enzersfeld verbindet ruhiges Wohnen im Grinen mit der Nahe zu Wien. Floridsdorf,
Langenzersdorf, Bisamberg und Wolkersdorf sind gut erreichbar.

Ein ideales Zuhause fir Familien, Paare oder Wien-Pendler, die ein leistbares Eigenheim mit
Garten suchen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <6.000m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <5.500m



StralRenbahn <6.500m
U-Bahn <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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