Wohnen am Michaelerplatz — exklusive Altbauwohnung
mit aulRergewdhnlichem Blick auf die Wiener Hofburg

Objektnummer: 1945/2324

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1010 Wien,Innere Stadt
Voll_saniert
Altbau
168,50 m2
6,50

2

2

6.110,50 €
5.055,00 €
5.555,00 €
500,00 €
555,50 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Archt. Valentina Saporiti

Hyatt Immobilien GmbH

Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

T+43 19561781
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225 m?

Kiiche / Wohnbereich
282 m?

Allzweckraum
26m?

Badezimmer
6m?

17.4m?

Ungeftihre Gesamtflache™

168.5 m?

Badezimmer |
24m*

Ohne Balkone und Ter

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine aul3ergewohnliche Altbauwohnung mit ca. 168 m2 Wohnflache in
einer der exklusivsten Lagen des 1. Wiener Bezirks, mit Zugang tber den Kohlmarkt.

Im 4. Obergeschoss gelegen, tiberzeugt die Wohnung durch eine angenehme Héhe, die
sowohl fir eine besonders gute Belichtung als auch fur eindrucksvolle Ausblicke sorgt.

Die Wohnung vereint klassischen Altbaucharakter mit einer besonderen Grof3zugigkeit und
einem eindrucksvollen Raumgefuhl. Hohe Decken, elegante Fischgratparkettboden und
lichtdurchflutete RAume schaffen eine zeitlose und zugleich wohnliche Atmosphére.

Der grol3ziigige Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche bildet das Herzstlick der
Wohnung und 6ffnet sich mit einem beeindruckenden Blick auf den Michaelerplatz und die
Wiener Hofburg — ein Ausblick, der das Wohnen an diesem Ort zu etwas ganz Besonderem
macht.

Die durchdachte Raumaufteilung geman beigefliigtem Grundriss ermdglicht eine klare
Gliederung zwischen Wohn- und Ruckzugsbereichen. Mehrere Zimmer bieten flexible
Nutzungsmadglichkeiten und lassen Raum fur individuelle Wohnkonzepte — ob als
Schlafzimmer, Arbeitsbereich oder private Riickzugsraume.

Besonders hervorzuheben ist die barrierefreie Erreichbarkeit der Wohnung, die zuséatzlichen
Komfort im Alltag gewahrleistet und das Wohnen in dieser auf3ergewthnlichen Lage noch
angenehmer macht.

Die Verbindung aus historischer Architektur, urbaner Lage und auf3ergewdhnlicher Aussicht
macht diese Wohnung zu einer seltenen Mietgelegenheit fir alle, die das Besondere suchen

und dabei nicht auf ein angenehmes, wohnliches Ambiente verzichten mochten.

Eckdaten:

Wohnflache: ca. 168 m2

4. Obergeschoss

Zugang Uber Kohlmarkt

Blick auf Michaelerplatz & Wiener Hofburg

GroR3zuigige Raumhdhen

Klassischer Altbaucharakter



¢ Hochwertige Ausstattung

¢ Barrierefrei erreichbar

Eine seltene Gelegenheit, reprasentatives und zugleich stilvolles Wohnen im Herzen Wiens zu
verbinden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m



Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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