Luxus Villa mit 2 Einheiten und jeweils einem Pool,
Terrasse, Doppelgarage uvm. in Altlichtenberg!

Immobilien

Objektnummer: 1930/93

Eine Immobilie von Flutra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Flutra Isufaj

Flutra Immobilien GmbH
Ligusterstral3e 4/Stiege 2

Haus - Villa
Osterreich

4040 Altlichtenberg
2020

Erstbezug

Neubau

289,00 m2

N DNDNDN O

167,00 m?2
125,00 m2
C 53,00 kWh/m2*a

WA 0,77

1.600.000,00 €


















Objektbeschreibung

Diese exquisite Immobilie bietet Ihnen nicht nur ein modernes Wohnambiente, sondern auch
eine perfekte Kombination aus Komfort und exklusivem Stil, die Ihre Wohntraume wahr werden
lasst. Schon beim Eintreten in dieser Immobilie bleibt einem Atem weg. Ob Sie die Treppe
nutzen oder barrierefrei mit dem Fahrstuhl direkt in die beiden grol3zuigigen Einheiten gelangen
mdochten. Beides ist hier méglich. Zum Verkauf steht hier das gesamte Haus! Weiters haben
Sie dank den beiden separat begehbaren Einheiten hier die Moglichkeit Wohnen und Arbeiten
mit einer Adresse zu vereinen.

Mit einer beeindruckenden und groR3zugigen Wohnflache von 289 m2 erwartet Sie hier ein
durchdachter Grundriss, der viel Platz fur individuelles Wohnen und Entspannen bietet. Die
beiden Wohnungen/Einheiten verfligen tber acht grof3flachige lichtdurchflutete Zimmer, die
sich ideal fur Familien, Paare oder auch als Homeoffice/Buro anbieten. Die hochwertigen
Materialien, wie edles Parkett und stilvolle Fliesen, verleihen jedem Raum eine warme und
einladende Atmosphére. Diese Villa bietet speziell im Obergeschoss des Wohn-/Essbereiches
eine beeindruckend hohe Raumhdhe mit wundervoll ersichtlichen Holztrager.

Besonders hervorzuheben ist der traumhafte Garten, der nicht nur ein privates Refugium fur
entspannte Stunden im Freien darstellt, sondern auch ausreichend Platz fur gesellige
Grillabende oder entspannte Stunden im Grinen bietet. Geniel3en Sie die Sonne auf lhren
beiden Terrassen, wahrend Sie den atemberaubenden Fernblick tiber die malerische
Umgebung/Linz in vollen Zigen auskosten. Dieser Aul3enbereich inkl. 2 hochwertigen Pool’s
mit jeweils unterschiedlichen Ausrichtungen wird schnell zu lhrem personlichen Lieblingsplatz.

Die Ausstattung dieser Immobilie lasst keine Winsche offen. Eine moderne Ful3bodenheizung
sorgt fur wohlige Warme an kalten Tagen.

Ein besonderes Highlight ist die Doppelgarage (insgesamt 4 Stellplatze) sowie ein zusatzliches
Carport, welche Ihnen nicht nur einen sicheren Platz fir Ihre beiden Fahrzeuge bieten,
sondern auch zusatzlichen Stauraum fur Fahrréader oder Sonstiges.

Raumaufteilung und Gestaltung:

Kellerflache ca. 125 m2 (8 Raume individuell nutzbar):

e 2x Garderobe
e 2x Kellerraum

e 2x Technik



¢ 2x Wellness/Sauna Raum

1. Obergeschoss ca. 144 m2:

Vorraum

Gang

e WC

e Bad

Schlafzimmer

2 Kinderzimmer/Biiro

Wohn-/Esszimmer inkl. Kiiche

Dachgeschoss ca. 145 m2:

e \Vorraum

e Gang

e WC

e Bad



e Schlafzimmer

e 2 Kinderzimmer/Biro

¢ \WWohn-/Esszimmer inkl. Kiiche

Highlights Zusammenfassung:

¢ |nsektenschutz und Sonnenschutz

Personenaufzug in jede Etage (barrierefrei)

genugend Kellerflachen

2x Doppelgarage

Carport und zusatzlicher Stellplatz

2x riesige Terrassen

2x wunderschone Pool s mit unterschiedlichen Ausrichtungen

Traumhafter Blick Uber Linz

Lassen Sie sich von dieser Villa verzaubern und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

Nutzen Sie die Gelegenheit, in eine Immobilie zu investieren, die nicht nur als Ihr neues
Zuhause dient, sondern auch als wertvolle Kapitalanlage in einer der begehrtesten Lagen
Oberdsterreichs.



Finanzierung: Gerne stelle ich den Kontakt zu einem Spezialisten fir Wohnbaufinanzierungen
her. Dieser erstellt Innen ein malRgeschneidertes Angebot fir den Erwerb Ihres neuen
Eigenheims.

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskinfte des Eigentiimers. Angebot freibleibend und
vorbehaltlich Irrtum.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer
nur Anfragen mit vollstandiger Angabe lhrer Daten (Name, Postanschrift, Telefonnummer und
E-Mail-Adresse) bearbeiten kénnen.

Manche Fotos sind Symbolfotos flr Einrichtungsbeispiele!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://flutra-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <3.500m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Bank <1.500m


https://flutra-immobilien.service.immo/registrieren/de

Geldautomat <1.500m
Post <3.500m
Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

