Charmante Praxis- oder Bliroeinheit im Erdgeschoss —
frisch renoviert

Objektnummer: 1697/1694

Eine Immobilie von Full House Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Zollner Ksenia

Full House Immobilien
Schlo3bergweg 1
9523 Villach

Biro / Praxis
Osterreich
9500 Villach
1929
Gepflegt
Altbau

76,22 m2

3

1

1

1

C 90,06 kWh/ m2*a
E 2,00
229.000,00 €
145,00 €
14,50 €



Mochten Sie lhre Immobilie
verkaufen?

-Bei uns sind Sie rig:htig.

—

JSE
IM 3 N
+43 676 4217090


















TOP 03
NF (M2) = 76,22

KELLERABTEIL NOCH
33 422 29 397 4 NICHT ZUGEWIESEN

GRUNDRISS ERDGESCHOSS M 1:100
TOP 03

DIEEE ZEICHMUNG IST LNSER GEISTIGES EIGEMTUN UMD DARF OHME UNESERE ﬂwzm..“__.._.r_zm WEDER VERVIELFRLTIGT NOCH AN DEITTE PIRSOMEN ODEE KOMKURRENZFIRMEN AUSGEFOLGT WERDEN

BAUVORHABEN TEICHMUNGEMUMMER PLAMINMALT PLAMVERFASSER DaTUM:

WA REINERHQFWEG 1+3 DEC 0509/T-03 | g|NGANG : REINERHOFWEG 1 oy s par | 01.07.2025 e T
BESTANDSPLANE 1100 TOP 03 T zt: | MA | A4 | EEE BESTAND

I i, sebawgdfoaros e
o=

FOE BIE SROJERTARWICKLUMG WERDEM PURSONUNGEZOOUNE DATIN WACH DEN BATINSCHUTIRECHILICHEN SESTIMMUHGIN (D5OV0) VIAWERDET. FOR WOITERE (MFORMATIONEN SIND DIR PLANVERFASSER ! BIE PROJECTREITEILIGTEN U KOMTAKTIEREN




-

K4 08 KA 0%
PR 1w

90
203

FL-L0}
L5l
L

473
L&3

ﬂN
mm
C =
_LO
mM
==

'GRUNDRISS KELLERGESCHOSS M 1:100
REINERHOFWEG

BIESE ZEICHHUNG IST UMSER GEISTIGES EIGEHTUM UKD BARF OHME UHSERE GEHEHMIGUNG WEBER WERVIELFALTIGY NOCH A8 DRITTE PERSOHEN OBER KOHKURRBEMZIFIRMEN AUSGEFOLGT WERBEN
BALVORHABEN PLANINHALT PLANMERFASSER NEU

ZESCHHUHGSHUSAMER | DATUR:
WA REINERHQFWEG 1+3 DEC 0509/B-018 | g)NGANG : REINERHOFWEG 1 e e | 20.00.2006) e naRUCH

BESTANDSPLANE 100 KELLERGESCHOSS PITNTN Yot |MA | A3 |EEE BESTAND

FUR BIE PROJEETAEWICKLUNG WERDEW PERSONENEEZDGENE DATEN MACH DEM DATEMECHUTZAECHTLICHEM BESTIMMUMWGEN (DEEYOD) YEAWEMDET. FUE WEITERE IMFORMATIOMEN SIWD DER PLAMVERFASSER /DIE PROJEKTEETEILIGTEM ZU KOMTARTIEREN




Objektbeschreibung

Das Objekt

Das im Jahr 1929 errichtete Mehrparteienhaus mit insgesamt zehn Wohnungen — davon eine
im Nebengebaude — sowie einem Rohdachboden am Reinerhofweg wurde im Jahr 1982
umfassend saniert und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Hinter der traditionellen
Altbaufassade verbirgt sich ein funktional durchdachtes Wohnhaus mit modernisiertem
Innenleben.

Die zum Verkauf stehenden Einheiten Giberzeugen durch eine kompakte, klar strukturierte
Raumaufteilung und bieten Platz fir verschiedenste Wohnkonzepte — sei es zur Eigennutzung,
als Stadtwohnung oder als attraktive Kapitalanlage zur Vermietung. Kurzzeitvermietung ist
erlaubt. Das Haus unterliegt der Vollanwendung des Mietrechtsgesetzes (MRG) und fallt somit
unter den Richtwertmietzins.

Lage & Potenzial

Die Umgebung ist gepragt von gewachsener Nachbarschaft, einer ruhigen Seitenstral3e und
kurzen Wegen in alle Richtungen — ideal fur alle, die zentrumsnah leben und dennoch Ruhe
geniel3en mochten. Besonders fur Anleger interessant: die stabile Nachfrage nach Wohnraum
in Villach, der gute Erhaltungszustand des Hauses sowie die flexible Nutzung der einzelnen
Einheiten.

Direkt vor dem Gebé&ude stehen Parkmaoglichkeiten zur Verfigung, sodass das Abstellen des
Fahrzeugs komfortabel und unkompliziert moglich ist.

Derzeit wird die gesamte Liegenschaft parifiziert — das bedeutet, jede Wohneinheit wird in
rechtlich selbststéandiges Wohnungseigentum tberfihrt. Kaufer:innen erwerben somit eine
bereits parifizierte Einheit mit klar definierten Anteilen am Haus. Die Parifizierung wird bis Ende
2026 abgeschlossen.

Hinweis zu Rucklagen:

Die Liegenschaft befindet sich aktuell im Parifizierungsprozess. Ricklagen im Sinne des



Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) bestehen nicht, da diese erst nach Begrindung von
Wohnungseigentum gebildet werden kdnnen. Samtliche bislang angefallenen Kosten fir
notwendige Reparaturen, Instandhaltungen und Verbesserungen wurden bis dato vom
Alleineigentimer (Verkaufer) getragen. Nach Parifizierung werden entsprechende Ricklagen
gemal} den gesetzlichen Bestimmungen gebildet.

Hinweis zur Kaufabwicklung:

Die rechtliche Abwicklung samtlicher Kaufvertrage erfolgt ausschliel3lich Gber die
Notariatskanzlei Dr. Wolfgang Milz & Partner, Widmanngasse 43, 9500 Villach.

Mit Unterzeichnung eines Kaufanbots fir diese Liegenschaft erklart sich der Kaufer mit
folgenden Fixkonditionen einverstanden:

* 1,5 % des Kaufpreises, mindestens jedoch EUR 1.500,00, jeweils zuztiglich USt und
Barauslagen fir die Vertragserrichtung und grundbicherliche Durchfuhrung.

¢ Bei Fremdfinanzierung fallen zusatzlich EUR 400,00 zuzliglich USt und Barauslagen
fur die treuhandige Abwicklung mit der finanzierenden Bank samt Eintragung des
Pfandrechtes im Grundbuch an.

Diese Konditionen sind verbindlicher Bestandteil der Kaufabwicklung.

Diese frisch renovierte Einheit im Erdgeschoss Uberzeugt durch ihren gepflegten Zustand, die
helle Atmosphéare und eine Raumaufteilung, die sich besonders gut fur eine Praxis, ein Bliro
oder einen beruflichen Standort mit Kundenverkehr eignet. Die Einheit verflgt laut Exposé
Uber eine Nutzflache von ca. 76,22 m?, befindet sich im Erdgeschoss und umfasst drei
Zimmer, ein Badezimmer/WC sowie zwei Abstellrdume.

Bereits beim Betreten entsteht durch den breiten, hellen Eingangsbereich mit Glastur ein sehr
angenehmer erster Eindruck. Der gro3zugige Vorraum eignet sich hervorragend als
Empfangs- oder Wartebereich und schafft eine klare, professionelle Eingangssituation. Von
hier aus sind die weiteren Raume gut erreichbar, wodurch sich die Einheit funktional und
Ubersichtlich nutzen lasst.

Besonders praktisch ist die Aufteilung mit drei separat begehbaren Raumen, die je nach
Bedarf als Behandlungszimmer, Besprechungsraum, Beratungsraum, Biro oder Therapieraum



genutzt werden kénnen. Die hellen Raume vermitteln eine ruhige, freundliche Atmosphéare und
bieten eine angenehme Grundlage fir unterschiedliche berufliche Konzepte — etwa fir eine
Arztpraxis, psychologische Praxis, Physiotherapie, Beratung, Coaching, eine kleine Kanzlei
oder ein reprasentatives Buro.

Ein weiterer Vorteil sind die zwei vorhandenen Abstellrdume, die sich ideal als Aktenraume,
Lagerflachen oder organisatorische Nebenraume nutzen lassen. Dadurch bleibt der sichtbare
Praxis- oder Burobereich aufgerdumt und professionell.

Die Einheit ist frisch renoviert und kann ohne gro3en Vorlauf bezogen bzw. adaptiert werden.
Aufgrund der Lage im Erdgeschoss, der angenehmen Raumstruktur und der gepflegten
Erscheinung eignet sie sich besonders fur Kaufer:innen, die eine kompakte, gut erreichbare
und zugleich atmospharisch ansprechende Einheit fir ihre berufliche Tatigkeit suchen.

Hinweis zur Nutzung

Im Wohnungseigentumsvertrag ist geregelt, dass die als Wohnung gewidmeten
Wohnungseigentumsobjekte im Rahmen der baurechtlichen Vorschriften auch als Biro,
Arztpraxis, psychologische Praxis oder fir sonstige Berufe, die Gblicherweise in
Wohnungen ausgelibt werden, verwendet werden diurfen. Damit bietet diese Einheit eine
besonders interessante Moglichkeit fiir berufliche Nutzung in einem gepflegten
Wohnhausumfeld.

Lagebeschreibung

Die Einheit befindet sich in einer sehr gut erreichbaren Lage in Villach-Vdlkendorf, unweit der
Italiener StralRe. Die Umgebung verbindet eine angenehme, gewachsene Stadtlage mit einer
sehr guten Infrastruktur und kurzen Wegen in alle Richtungen. Eine Bushaltestelle befindet
sich in unmittelbarer Nahe, auch der Hauptbahnhof Villach ist rasch erreichbar. Supermarkte,
Apotheke, Bank, medizinische Einrichtungen sowie das Stadtzentrum von Villach liegen
ebenfalls in komfortabler Distanz.

Gerade fur eine Praxis, ein Beratungsbiiro oder eine kleine Kanzlei bietet diese Lage sehr
gute Voraussetzungen: Kund:innen, Patient:innen oder Klient:innen erreichen die Einheit
unkompliziert, wahrend die Umgebung gleichzeitig ruhig genug ist, um eine angenehme
Arbeits- und Empfangsatmosphére zu schaffen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://full-house.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
? Mochten Sie eine Immobilie verkaufen? - Bei uns sind Sie richtig. ?

+43 676 4217090

lhr Team der Full House Immobilien
Immobilienmakler lhres Vertrauens

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m


https://full-house.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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