Einzigartiges Baugrundstick mit tollem Donau und
Alpenvorlandblick!

Objektnummer: 178102636
Eine Immobilie von IMMOSTVIERTEL IMMOBILIEN Martin Ollinger



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick - Gemischt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3652 Leiben
Kaufpreis: 99.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martin Ollinger

IMMOSTVIERTEL IMMOBILIEN Martin Ollinger
Kirchenweg 3
3370 Ybbs an der Donau

H +43 676 541 84 21

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Lageplan

Alpenblick

Marktgemeinde Leiben
3652 Leiben, Hauptstralle 34
Tel: 02752/70042

e-Mail: info@leiben.gv.at

Plotdatum:

02.09.2025

Mafstab (im Qriginal): 1:500
Erstellt durch Anwender:
Karina Fuchs_Leiben

Copyright: DKM - (c) Bundesamt fiir Eich-und Vermessungswesen
EIS. Rechisanspruch aus dieser Darsteliung nicht ableitbar!
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Objektbeschreibung

* Einzigartiges Grundstick mit Traumhafter Aussicht auf die Donau und ins Alpenvorland!
* IDEALES GRUDSTUCK fiir ein Ferienhaus oder Tiny Haus

* Grundflache gesamt: 712 m?2

* Baulandanteil: 501 m2 Gringurtel: 211 m?

* Widmung: Bauland Wohngebiet mit Gringirtel / Béschung

* Hanglage- Aussichtslage

* Grundstuck wurde rechnerisch vermessen und wird im Grenzkataster eingetragen

* Zufahrt Uber das offentliche Gut

* Aufschliel3ungs- bzw. Ergdnzungsabgaben wurden von Verkaufer bezahlt!

* kein Bauzwang

* Bebauungsdichte 30% in offener Bauweise

* Bauklasse I,

* Nebenwohnsitz oder Hauptwohnsitz moglich

* Asphaltierter Bereich fir Stellplatze im Bereich der Zufahrt mit Einfahrtstor bereits vorhanden

* Steinmauer wurde vom Verkaufer errichtet und trennt den Asphaltierten Stellplatzbereich
zum weiteren Tieferliegenden Bauland- und Grinbereich

* Anschlusse Ortswasser und Ortskanal vom offentlichen Gut
* Brunnen im Griunlandbereich vorhanden flr Gartenbewasserung etc. bei Verwendung als
Trinkwasser ist eine Uberpriifung nétig es besteht aber Anschlusspflicht an die 6ffentliche

Wasserversorgung

* Kabelplus legt demnéchst Am Alpenblick eine Internet Glasfaserverbindung bei Interesse
mussen sich die Kaufer selbst fur einen Anschluss anmelden.

* ab sofort verfigbar



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <4.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <3.500m
Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <3.500m
Post <2.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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