Wohnen im Grinen: Exklusive 85m? Gartenwohnung mit
Terrasse & Top-Anbindung-Schnellzug nach Graz

Objektnummer: 6310/719

Eine Immobilie von Immostern Service GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Tanzelsdorferstrale
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8522 Grol3 Sankt Florian
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 85,00 m2

Bader: 2

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 121,00 m2
Heizwarmebedarf: I49,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73

Kaufpreis: 334.900,00 €

Inr Ansprechpartner

Renate Hengsberger

Immostern Service GmbH Consulting Tower
Consulting Tower, Bahnhofstrasse 38/3
8530 Deutschlandsberg

H +43 660 22 49 490

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfugung.






BRI s
Strangent. 0,0,

_a_

et |/ 1= = b7 ol _u_.d..”

1 1 3P H2PI
ey 3+ 4% o3
mm e EE TR T 5 I
= = ;\.\_++¢w++*w+
=y e R
e S0 - T3 4 4 dmdd 3 s o 2
_.. Vnu.@ _u|_ - 4¢++m++¢¢+
\ O~ it I SR R
) M _ | 133 34h 4 3:he
_ | ...‘m.:: H_ ;.qh.._lh_ _.w.v.m...."..qw.".—.nﬂn
”__ o LW GO'lE ...__....\. _ *+*w++++w+¢+m*¢wwﬂ.
- 1
_.__m_.__Uﬂ hmmmu ;_m_..__._Dgtt W._ Gig b v 2 29 AP
* ] || N 00z e 1
P ....v....rf.. | T +3 %+ H+p 3
o ] \._.\.. o | ofiva s s dalda
- :.r..: E_+++++.__++.,+
ra e =3 FERETE N N R )
= " [||_x_ﬂ.\11w..ll B: +3 33 Hsp s
E = . B 1+ + 4+ Haxs o 4
<% S R B0 -
ks O 08 Tl lf e s s b s
. = . :_:_+m+¢++¢+¢
Lo L — 1 E - 2 4 2 b o3
i gy S m. 002 m @ *A_.+a|.wsw.;.__++m.+
A 08 ~ b 3. BEREN o I o
R [ oy 2 E ; 0w i+ S+ + o pfizels |
S = i = s M
. m.—’.m_ _ mﬁp. e ] ble L +¢|W 3 343 S 3 b o
’ Mﬁ_ _ N S 002 @ Efi» &+ {3 oo}
e * i — o L1 - R A N
— L. - .dL.IHFIJ._ niuﬁuvm..__.v._..__b."..v
7//|._ - sz e ..W2.¢_|,,AWI+.wlm.+L|+h
_ —— s ¥y s Aal 4o
_
_ J .M ﬁ V"._fwa_li.?,.
I3 4 4 35N s M 4
e | pal.
| 44+ Y+ b s
| @ _ - J e (3943 44Db 42
m.z — 303 4| A b
a3 345 b 3fa
£ £ | I
[Tr] ) + 3 F 3l H+p 2
- L cRIR TR =R e | G517 i+ 4 3 # y |5 4] 3
N2 = = | IR R NS N
® \ - |J_, 00z A_w+++.um+*._.
| e R R | ¥ 3
002 i . _ nﬂ_.+.”.+.w.u._.,_.v._.
i) W.u_.++++.u+++4
m..u...i..., 4 i, S S 9 N R EEAE IR RN
L a— f s = .m u__...m"_.fu_.
| | - % ls a3 2 o %3y o3
+ (=0 | I
% e 14 49 3 4]0 o3 pos
— = - T S T A
- T . - ﬂ nm.wq..._ww.__.,.v.v.._

i I e B e B E 1% 2 3 ¥ w—ﬂﬂb

. T >
......__......-.~+++4v+w.+++++.um._,++

o L BT ha iy } y
I8 9 5\&mur{wrw.w.vwﬂ,,,.u.u_wyu_,vv.,_vvv.wu.,v.v__“
nE._wdm-ml__n_z v _yu__y...".#v.v.uv.v"_‘.*“.TWVvvy_..v

FEL w0 P EERET B REEERE R s I e |
_\ 6 M\_\\\.\\_M\\N h\_.ru.h.,vmwfvu Y 3 403 3 la T .vu_b+“_ T
74 al.,\_mm Zal ETEls » 0+ 3 20D 3 5 5 3 3 3D 3 3 3 33 39433k




Terrasse
25,97 m?

Gartenanteil ca. 122,51 m?
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Objektbeschreibung

KAUFEN STATT MIETEN - INVESTIEREN SIE IN IHRE ZUKUNFT

Moderne Gartenwohnung in einem 3er Haus mit Gestaltungsmoglichkeiten in 8522 Grof3
St. Florian in der Weststeiermark-Baustart bereits erfolgt

Diese hochwertige 4-Zimmer-Gartenwohnung im Neubau bietet modernen Wohnkomfort in
ruhiger, griiner Marktrandlage. Herzstiick ist der groR3ztigige Wohn-Koch-Essbereich mit
direktem Zugang zur Terrasse und in den eigenen, frei gestaltbaren Garten.

Die Wohnung verfligt Uber einen grofien Wohn-Koch-Essbereich, drei Schlafzimmer und einen
Abstellraum. Aktuell besteht noch die Mdglichkeit zur individuellen Mitgestaltung im
Innenbereich — Sonderwiinsche sind planbar.

Kindergarten, Schulen und Nahversorger befinden sich in kurzer Entfernung, ebenso die
Bezirkshauptstadt Deutschlandsberg. Dank der Nahe zur Koralmtunnel-Schnellbahn ist Graz
in nur ca. 17 Minuten erreichbar — ideal fur Pendler.

Zwei Stellplatze direkt vor der Wohnung sind inkludiert, Carports optional verfugbar.
Fertigstellung: Ende 2026 / Anfang 2027

Verkauf Gber gesicherten Bautragervertrag vom heimischen Bautrager

Highlights:

¢ Provisionsfreier Neubau — Erstbezug

4 Zimmer / 3 Schlafzimmer

Terrasse & privater Garten 121m?

Mitgestaltung ist noch méglich

Ruhige, griine Lage

Top Anbindung (Graz ca. 17 Min.)



e Kaufen statt mieten

Weiters konnen wir lhnen noch eine Wohnung im Penthouse Stil, sowie eine
ZweigeschoRwohnung mit Garten anbieten.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
Visualisierungen mit Kl erstellt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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