Familienparadies-Grol3er Garten- Pool

01 Start

Objektnummer: 1609/42488

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Martin F. Kny

Firma Mag. Martin F. Kny
Eduard SuRRgasse 8/31
1150 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2384 Breitenfurt bei Wien
1989

Neuwertig

Teill

Neubau

384,00 m2

PN~

E 169,00 kWh/m2* a
D 2,03
1.160.000,00 €
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FLOOR 1

2.57mx1.70m DINING ROOM

I | TOILET
CLOSET cLoseT i 0.87mx 1.32m

HALLWAY
6.03 m x 2.80 m

BALCONY
3.04mx1.66m M

GYM
293 mx 550 m

BEDROOM
3.59mx3.30m

FAMILY ROOM
7.59mx6.35m

FLOOR 2 ~ BATHROOM

1.87mx 1.5 m

=
P/,

BATHROOM
| 257 mx1.97m

ROOM
3.73mx4.01m

HALLWAY LIVING/

3.83mx7.65m

-

CLOSET

KITCHEN
2.57mx 3.26m

GROSS INTERNAL AREA
FLOOR 1: 67 m*, FLOOR 2: 95 m

Ed Matterport



SITTING ROOM
5.65 m x 3.40 m

LIVING ROOM 1l
| 8.46mx 527 m {

PATIO
il 3.51m x 16.45 m

— R

I HALL
L2269 mx 644 m |
DINING ROOM
4.12mx4.03m |

F (I * .
| BATHROOM |
2.57mx4.02m

KITCHEN
4.26 mx 2.63m

FLOOR 1

Fi
EXCLUDEI

POOL

GROSS INTERNAL AREA
LOOR 1: 123 m2, FLOOR 2: 99 m2
D AREAS: BALCONY: 22 m2, PATIO: 52 m2
TOTAL: 222 m?2

OFFICE

L 3.91m x 5.46 m

|

BATHROOM
254 mx4.01m

W /89X W IET

TIvH

STORAGE
401mx1.13m

BEDROOM
4.01 mx 4.08 m

W /P2 X W 99'1
ANODTVE

FAMILY ROOM
4.01 m x 6.64 m

FLOOR 2

[ Matterport
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Objektbeschreibung

Viel Platz

Das Objekt wurde ca. 1989 in Massivbauweise errichtet und verfigt Gber eine Wohnflache von
ca. 384m2. Der gepflegte Park ist mit einer Gberdachten Terrasse sowie einem Swimmingpool
ausgestattet. Dahinter beginnt der Wiener Wald und ist Garant fiir eine absolute Grinruhelage.
Das Objekt besteht aus dem Haupthaus und einem Géstehaus, das auch als Buro/ Ordination
genutzt werden kann. Das Haus ist hochwertig ausgestattet mit Designerfliesen, 2 offenen
Kaminen, Kachelofen, einer Massivholzkiiche und Einbaumébeln. Der Verkauf erfolgt aus
Altersgrinden, da das gro3ziigige Raumprogramm den Erfordernissen der Verkauferin nicht
mehr entspricht. Von der grof3ziigigen Terrasse aus konnen Sie die Natur geniel3en oder
spazieren selbst direkt in den Wienerwald hinein.

Raumprogramm:
Erdgeschoss

- Vorraum

-WC

- Bad mit Infrarotkabine
- Kiiche

- Esszimmer

- Wohnsalon

- Waldviertler Bauernstube
-Technikraum
-Terrasse
Obergeschoss

- 4 Zimmer veranderbar



- Badezimmer mit WC
- Balkon

- Flur

GASTEHAUS

- Kuche

- Bad

-WC

- 2 Zimmer

- Balkon
Doppelgarage

Swimmingpool

Lage:

Breitenfurt ist eine beliebte Wohngegend vor den Toren Wiens. In wenigen Minuten sind
Supermarkte, Kindergarten, Schulen und Apotheken erreichbar. Am Wochenende laden der
Golfplatz Breitenfurt direkt vor der Haustire und diverse Ausflugsziele zu sportlichen
Aktivitaten ein.

Stephansplatz: 40 Minuten

Bahnhof Liesing 17 Minuten

Hohepunkte:
- GrofRzugiges Raumprogramm

- Absolute Ruhelage am Waldrand



- Gepflegter Park

Sind Sie neugierig geworden?

Dann vereinbaren Sie einfach einen Besichtigungstermin unter +43 660 2061 480

Eckdaten:
Gartenflache: ca.1.639m2

Wohnflache: ca. 384m

Maklerhonorar 3% plus 20% Ust

Wir bitten um Verstandnis, dass auf Grund der Nachweispflicht gegenliber dem Eigentimer
nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Tel., Email) beantwortet werden
konnen. Es wird darauf hingewiesen, dass die angefuhrten Daten auf Informationen des
Eigentiimers oder Dritter (z.B. Behérden) beruhen, sodass fir die Richtigkeit keine Gewahr
tbernommen werden kann.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m

Klinik <2.000m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m



Universitat <9.000m
Hohere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <6.500m
U-Bahn <10.000m

Bahnhof <7.000m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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