Villa, Gastehaus und Park

01 Start

Objektnummer: 1609/42488

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Martin F. Kny

Firma Mag. Martin F. Kny
Eduard SuRRgasse 8/31
1150 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2384 Breitenfurt bei Wien

1989
Neuwertig

Teil

Neubau
370,00 m2

10

4

4

2

1

E 169,00 kWh/ m2* a
D 2,03
1.160.000,00 €





















-
&
E
E










s T 7 (2 Lo ® W
=rrme 4 3 !
Haus 1 R e g i O s W A
Saerwoney | | porvrrewnRac l | TS L W : I
7 2ae, §| || ¥ H
b | | | HE/ZR_ - Lol

) s ] 1 | Bar 57T || S S57=

E —g'rn_a.u-.rc Ge_& =T o | ;;z.a;/oﬂ | (e
BERENEEE-C a4 Foaet] - :

¢ 4"- 3?.?‘9 ‘" olo i “’1_“ 1 4 : &7 eI 2o/ 2o /

2 {'3 [ | f}s -y ‘1 —ri T e, 2 <75 /78 i

i N 1] [ L t /
i

Ty

/
; ATER_ || ESSZIMETER
Wﬁm& =D . Ll EBErARKETT S .

r : Y500 e ré.vos
K e =
s e i
q
| E6e _E-| _G«uv-*.ﬁvzqfu#- oo
¥ = T7Y¥ Pre~BErAS [ 226
i 75 Eo B gde) -
CEre o a Iy '
e o ~ I G {
an -
A /77“" e
x




Haus 1 DG

7 .z 4
Kotz @ gsrynis 0T GG ST E
b - gt )
ol

__:—_:B:———‘—L

N
'3 h ;}B“g,f}r‘-;,epﬁz..
N

78,62 €

1T T -— | =]
$F WF
NN \

=)
Yirs

S Ae A T o St I ODES

ZIMMER

v v 2

SR NS TP

ZIMMER

Ny TRty or=r oy 9]
76, Yoo I ER T

e 1 X Verbi

ZIMMER

7 ——— ér?o
2S= 22 £3. ) s
L

. . Q
! L S l
+ JN iﬁ@d“{_:,ng.. S i+ .
| -~ \ :fAr.T(
S AT E R cABOLD . Ze | ey
: e Tl gl
e DR ———
| e B — Ay
‘ / e BAD, WC
| Am. e/ TSRAUN N LAS
| S RAN G i PR DO LEA ) ~|| FrresEvess -
AE £S5 F /%/if/ N T, 00 @
deszsen i
i Q
{8
2.7 B 7,2,7’0
VR S - N
— o D .- 2
3 3.98 L7z s 2| 2o 3o



Haus 1 Schnitt

WE LLETERNIT
BITUMENPAFPE
HOLZSCHALUNG
SPARREN
2x8CM_WDF
PAE-FOLIE

H5CM GKF

R

290




Bereich mit Pool
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Objektbeschreibung

Landhaus, Park und viel Wald

Wohnen und Arbeiten

Das Objekt wurde ca. 1989 in Massivbauweise errichtet und verfigt Gber eine Wohnflache von
ca. 370m2. Der gepflegte Garten ist mit einer herrlichen Terrasse sowie einem Swimmingpool
ausgestattet. Dahinter beginnt der Wiener Wald und ist Garant fiir eine absolute Griinruhelage.
Die Villa besteht aus dem Haupthaus und einer Einliegerwohnung mit Wintergarten, der auch
als Buro genutzt werden koénnte. Das Objekt ist hochwertig ausgestattet mit Designerfliesen, 2
offenen Kaminen, Kachelofen, einer Massivholzkiiche und Einbaumdbeln. Der Verkauf erfolgt
aus Altersgrinden, da das grof3zuigige Raumprogramm den Erfordernissen der Verkauferin
nicht mehr entspricht. Von der grof3ztigigen Terrasse aus konnen Sie die Natur geniel3en oder
spazieren selbst direkt in den Wald hinein.

Raumprogramm:
Erdgeschoss Haus

- Vorraum

-WC

- Bad mit Infrarotkabine
- Kiiche

- Esszimmer

- Wohnsalon

- Bauernstube
-Technikraum

-Terrasse



Obergeschoss

- 4 Zimmer veréanderbar
- Badezimmer mit WC
- Balkon

- Flur
Einliegerwohnung

- Wintergarten

- Kuche

- Bad

-WC

- 2 Zimmer

- Balkon
Doppelgarage

Swimmingpool

Lage:
Breitenfurt ist eine beliebte Wohngegend vor den Toren Wiens. In wenigen Minuten sind

Supermarkte, Kindergarten, Schulen und Apotheken erreichbar. Am Wochenende laden der
Golfplatz Breitenfurt und diverse Ausflugsziele zu sportlichen Aktivitaten ein.

Stephansplatz: 40 Minuten

Bahnhof Liesing 17 Minuten



Hoéhepunkte:
- Grol3zligiges Raumprogramm
- Direkt am Wald gelegen

- Toller Garten

Sind Sie neugierig geworden?

Dann vereinbaren Sie einfach einen Besichtigungstermin oder besuchen Sie unser Video unter

Eckdaten:

Gartenflache: ca.1.639m2
Wohnflache: ca. 370m2

HBW: Ein Energieausweis ist in Vorbereitung

Maklerhonorar 3% plus 20% Ust

Wir bitten um Verstandnis, dass auf Grund der Nachweispflicht gegeniber dem Eigentiimer
nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Tel., Email) beantwortet werden
kénnen. Es wird darauf hingewiesen, dass die angefuhrten Daten auf Informationen des
Eigentiimers oder Dritter (z.B. Behérden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m

Klinik <2.000m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <9.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <6.500m
U-Bahn <10.000m

Bahnhof <8.000m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

