Jeder Tag wie Urlaub — Stilvolles Architektenhaus am
Kaiserspitz in sonniger Ruhelage mit Panoramablick

gartenseitige Hausansicht

Objektnummer: 95413

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Verde Lenz

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3031 Pressbaum
2009

Neuwertig
Neubau

319,00 m2
493,00 m?

5

2

3

3

148,89 m2

42,00 KWh/ m2* a
0,58

2.480.000,00 €
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Objektbeschreibung

Modernes Einfamilienhaus in exklusiver Sackgassenlage am Kaiserspitz mit traumhaftem,
unverbautem Sudblick Gber Wiesen und Wélder. Das 2009 in hochwertiger Massivbauweise
(Porr) errichtete Haus bietet ca. 319 m2 Wohnflache (ca. 490 m2 Nutzflache) und Uberzeugt
durch durchdachte Architektur, grof3ziigige RAume und erstklassige Ausstattung.

Herzstlck ist der lichtdurchflutete Wohn-/Essbereich (ca. 83 m?) mit offener Designkiiche
(Poliform, Miele) und direktem Zugang zur Sudterrasse. Hochwertige Materialien wie
Raucheichenbdden, Basaltstein und Aluminiumfenster (Schiico) unterstreichen den modernen
Wohnkomfort.

Das Haus verfugt Gber drei Schlafzimmer im Obergeschol} (alle mit Terrassenzugang),
grof3zligige Sanitarbereiche sowie ein zusatzliches Zimmer im Gartengeschol3 mit eigenem
Bad — ideal fir Gaste oder Einliegerbereich. Highlight ist die Indoor-Poollandschaft mit
direktem Gartenzugang.

Ausstattung & Technik: FuRbodenheizung/Unterbodenkollektoren, Solarthermie (27,2 m?),
Brennwerttherme, 1.000-Liter-Speicher, Doppelgarage mit Wallbox, automatische
Gartenbewasserung.

Ruhige, naturnahe Lage mit guter Anbindung: Bahnhof Rekawinkel ca. 2 km, A1 Anschluss
Pressbaum ca. 4 km, Wien in ca. 15 Minuten erreichbar. Einkauf, Schulen und Infrastruktur in
unmittelbarer Umgebung.

Fazit: Hochwertiges Architektenhaus mit viel Privatsphare, grof3ztigigem Raumangebot und
exzellenter Lage — ideal fur anspruchsvolles Wohnen im Griinen nahe Wien.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m



Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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