Charmante Maisonette-Wohnung mit Balkon und
Terrassen im 5. und 6.0G in Linz-Zentrum zu vermieten!

Terrasse

Objektnummer: 6271/23110
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
4020 Linz
2007
133,31 m?
1

2
1

2

I26,13 KWh / m2 * a

0,83

1.990,00 €

1.451,44 €

1.809,09 €

357,65 €
180,91 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Jahn

NEXT IMMOBILIEN GMBH
Meinhartweg 3
4020 Linz
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Objektbeschreibung

Wohnen auf zwei Ebenen: Helle Maisonette mit Terrassen & Balkon in Linz zu vermieten!

Diese aul3ergewdhnliche Wohnung erstreckt sich tGiber zwei Etagen (5. und 6. Obergeschol3)
und befindet sich in einer beliebten Seitenstral3e der Linzer Landstral3e — einer der
gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Mit einer Wohnflache von ca. 133,31 m2 Uiberzeugt die
Einheit durch eine gelungene Kombination aus Grof3ztgigkeit, Helligkeit und durchdachter
Raumaufteilung.

Beide Etagen sind bequem Uber das Stiegenhaus sowie den Lift erreichbar, was eine flexible
Nutzung der Wohnbereiche ermdglicht.

Im 5. Obergeschol? befinden sich drei Schlafzimmer — eines davon mit direktem Zugang zum
Balkon — sowie ein einladender Vorraum mit Garderobenbereich. Ein Badezimmer mit
Badewanne, eine separate Toilette und ein praktischer Abstellraum ergédnzen diese Etage
optimal.

Das 6. Obergeschol3 besticht durch einen grof3ziigigen, offen gestalteten Wohn- und
Essbereich, der viel Raum fur individuelle Wohnkonzepte bietet. Zwei Terrassen mit Ausblick
auf die Bismarckstral3e bzw. in den ruhigen, begrinten Innenhof schaffen zuséatzliche
Lebensqualitat und laden zum Entspannen im Freien ein. Eine separate Toilette rundet das
Raumangebot ab.

Die Wohnung tberzeugt durch helle, freundliche Raume sowie eine hochwertige Ausstattung.
Dazu zahlen unter anderem edle Parkettb6den, aul3enliegender Sonnenschutz sowie
vorhandene Anschlisse fur Internet und TV. Ein eigenes Kellerabteil im Untergeschol? bietet
zusatzlichen Stauraum.

Dank der ausgezeichneten Lage sind zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie sowie
offentliche Verkehrsmittel fu3laufig erreichbar, wodurch sowohl die Innenstadt als auch andere
Stadtteile rasch angebunden sind.

Fur den Individualverkehr besteht die Mdglichkeit, Dauerstellplatze (je nach Verfugbarkeit) in
der offentlichen Tiefgarage mit direktem Zugang zum Gebaude anzumieten.

KONDITIONEN:
- Hauptmietzins monatl.: € 1.596,58 inkl. USt
- Betriebskosten-Akonto monatl.: € 393,42 inkl. USt

= GESAMTMIETE monatl.: € 1.990.00 inkl. USt und Betriebskosten (exkl. Heizung und Strom)



Die monatlichen Kosten fiir Strom und Heizung werden je nach Verbrauch direkt vom
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Beziehbar: ab sofort

Kaution: 4 Bruttomonatsmieten

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tlbernommen. Mindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos. Es besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m


http://www.nextimmobilien.at

Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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