Wohlfihloase in Wolkersdorf — 3 Zimmer, Sauna &
Gemeinschaftsgarten

Objektnummer: 6211/266

Eine Immobilie von JuNi Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Obersdorferstrale
Wohnung
Osterreich

2120 Wolkersdorf im Weinviertel
Gepflegt

Altbau

125,00 m2

3

2

2

1

1.600,00 m2
1.694,00 €
1.370,00 €
1.540,00 €

170,00 €

154,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Julia Kolarik

JuNi Immobilien GmbH
Apostelgasse 2-14/8/1






























Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Wolkersdorf im wunderschénen Weinviertel
Niederosterreichs! Diese grof3ziigige Wohnung mit 125 m2 Wohnflache bietet Ihnen ein
komfortables und gepflegtes Ambiente, das keine Winsche offenlasst.

Mit insgesamt 3 Zimmern erleben Sie viel Raum zum Leben, Arbeiten und Wohlfiihlen.Die
moderne Einbaukilche ladt zum gemeinsamen Kochen und Geniel3en ein. Zwei Bader mit
Fenster bieten lhnen sowohl eine Badewanne als auch eine Dusche

Ein besonderes Highlight ist der Gemeinschaftsgarten mit angrenzender Terrasse. Hier
kénnen Sie sonnige Stunden im Freien geniel3en, gemditliche Grillabende veranstalten oder
einfach die Ruhe und Natur geniel3en.

Fur wohlige Warme ist dank der Gas-Zentralheizung jederzeit gesorgt. Die Wohnung ist sehr
gepflegt und bietet eine ideale Verbindung von Funktionalitdt und Behaglichkeit.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Sowohl Bus als auch Bahnhof sind bequem
erreichbar, sodass Sie schnell und unkompliziert in die umliegenden Regionen gelangen. Im
direkten Umfeld finden Sie alles, was das Leben angenehm macht: Arzte, Apotheke, Klinik,
Kindergarten und Schule sind nur wenige Minuten entfernt. Fir den taglichen Einkauf stehen
Supermarkt und Backerei zur Verfligung — alles ganz nah und praktisch.

Diese Wohnung ist ein echtes Schmuckstuck fur alle, die Wert auf Qualitdt, Raum und eine
hervorragende Lage legen.

Zogern Sie nicht und sichern Sie sich jetzt diese einmalige Gelegenheit, in Wolkersdorf im
Weinviertel Ihr neues Zuhause zu finden! Kontaktieren Sie uns unter +43 660 650 1932 fur
weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.750m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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