Anlage: Moderne City-Wohnung mit Loggia und Tiefgarage
- Wels / Zentrum

Objektnummer: 634

Eine Immobilie von m.e. Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse RingstralRe
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4600 Wels
Baujahr: 2017
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 50,00 m2
Nutzflache: 53,46 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 40,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73
Kaufpreis: 216.500,00 €
Betriebskosten: 114,40 €
Heizkosten: 24,03 €

USt.: 19,34 €

Infos zu Preis:
Kaufpreis: 216.500,00 + 20,00% USt.= 259.800,00 €
Provisionsangabe:

6.495,00 €

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Diese moderne und stilvolle Wohnung befindet sich im 2. Obergeschol3 und bietet Ihnen alles,
was Sie fur ein komfortables Leben inmitten der pulsierenden Stadt benoétigen. Mit einer
Nutzflache von ca. 53,5m2 und 2 Zimmern bietet sie ausreichend Platz fur Singles und Paare.

Der Kaufpreis von 216.500,00 + 20,00% USt.= 259.800,00 € beinhaltet eine Mehrwertsteuer
von 20% welche beim Finanzamt geltend gemacht werden kann, wenn die Vermietung
fortgesetzt wird.

Die Wohnung ist in einem ausgezeichneten Zustand und Uberzeugt durch hochwertige
Ausstattung und eine durchdachte Raumaufteilung. Der Wohnbereich ist lichtdurchflutet und
bietet einen Innhof-Stadtblick. Ob morgens beim Kaffee oder abends beim Sonnenuntergang -
hier kbnnen Sie den Alltag hinter sich lassen und entspannen. Die Einbauktiche ist bereits im
Mietpreis inbegriffen und bietet Ihnen hochwertige Miele-Gerate und Stauraum flir die
Zubereitung kostlicher Mahlzeiten. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und
bietet Ihnen die Mdéglichkeit, nach einem langen Tag zu entspannen und abzuschalten.

Auch fur Ihr Auto ist gesorgt - zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz, sodass Sie immer
einen sicheren Parkplatz haben. Die Wohnung ist barrierefrei und somit bequem tber einen
Personenaufzug zu erreichen und verfugt Gber eine Fernwarme- und Ful3bodenheizung, die
fur wohlige Warme in den kalten Monaten sorgen.

Unbefristet vermietet, vorzeitige Kiindigung des Mietvertrages bei Verkauf wurde vereinbart.
Der derzeitige Nettoertrag pro Jahr belauft sich auf € 7.800,-

Die Wohnung ist perfekt an die 6ffentlichen Verkehrsmittel angebunden - der Bus und der
Bahnhof sind in unmittelbarer Nahe und ermdglichen Ihnen eine stressfreie Anreise in die
Innenstadt oder zu anderen Zielen.

In der Umgebung finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen - von Arzten und
Apotheken tber Schulen und Kindergéarten bis hin zu Supermarkten und Béackereien. Auch die
Universitat ist nur einen kurzen FulBweg entfernt, was die Wohnung auch fur Studenten sehr
attraktiv macht.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Wohnung in Wels und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen Ihr neues Zuhause zeigen
zu durfen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen



passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://m-e-immobilien.service.immo/registrieren/de

Fir weitere Fragen bzw. zur Vereinbarung von Besichtigungsterminen steht lhnen Herr Markus
Efferdinger gerne unter der Mobilnummer +43 664 345 90 15 zur Verfligung.

Alle Angaben zur Liegenschaft wurden mit Sorgfalt erhoben. Zahlenangaben kénnen gerundet
oder geschatzt sein. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit ist der Auftraggeber verantwortlich.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.750m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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