Bungalow mit Swimmingpool, gro3em Garten &
Ausbaupotenzial in 1220 Wien!

Objektnummer: 4356/478

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Iman Fahmy Ali

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH

ERlinggasse 7 /5
1010 Wien

T +43 1890 01 52

Haus - Bungalow
Osterreich

1220 Wien

1962

96,30 m2

151,44 m?

5

1

1

1

63,00 m2
181292,97 kWh / m2 * a
E 2,95
639.000,00 €



H +43 660 997 18 9¢

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.

























Nord '

1.900

Aulean-
345 85 (51) dusche | 355
1
RRW
S RRW
Terrasse ¢ 0,00
Fliesen ¢ +0,37
32,66 m?
4
3/8 g2 <
— |t Ll kol
. “RRW R
148 2
100 -
‘Wohnzimmer Zimmer | o
16,52 m? 18,74 m* 3§ | RRW g
Schlafzimmer Wohnzimmer i -
. *0.52
¢ Geréte E “
3.61m? g
-~ "
g8 &
7| Bad 1 g i
Ll g84m '1%%” E -
g prre—. 90 Flur |
il WC a0 '¢—n'9 ) kﬂl 3,36m°
(] 1.00m* 1_% i I
o
<A d |© ‘
1Ll r
i |
= =+ I
Kiche Zimmer %13:— ] &
10,33 m? 15,76 m* 2
J 148
290 10 290 Ih
2is sls <« BT
s
west A
Baufluehtiinie
ﬁw

1.600

A



KELLERGESCHOSS

9.00
} 3.50 ] 2.75
80 80

= s

2.75

-
-
=

38

KELLER
BETON
24.16 m?

KELLER
BETON
38.76 m?

STEINZEUGROHR

&IE.
PERSEND

. BRUNNEN

KELLER
38 [ ] E—
80 80
40 40
: 2.75 : 2.75 i

-
-

9.00

s

2.75

38

2.95




Objektbeschreibung

In ruhiger Wohnlage des 22. Bezirks gelangt dieser charmante Bungalow mit gro3em Garten,
Swimmingpool und vielseitigem Nutzungspotenzial zum Verkauf. Besonders hervorzuheben ist
die Mdglichkeit der Aufstockung, wodurch sich zusatzliches Entwicklungspotenzial fur
Eigennutzer oder Investoren bietet.

Die Liegenschaft Giberzeugt durch ihre grof3ziigigen Aul3enflachen, einen ausgebauten
Kellerbereich mit Partyraum sowie eine praktische Raumaufteilung.

Eckdaten

Wohnflache: ca. 96,30 m2

Nutzflache: ca. 151,44 m?

GrolRer Garten

Terrasse

Swimmingpool

AuRRendusche

e Garage

Maglichkeit der Aufstockung

Raumaufteilung
Erdgeschoss

e Flur: 3,66 m2



e Gerateraum: 3,61 m2

e \orraum: ca. 10,56 m?

e \WWohnzimmer: ca. 16,52 m?

e Schlafzimmer: ca. 18,74 m?

e Zimmer: ca. 15,75 m2

e Separate Kiche: ca. 10,33 m?

e Badezimmer: ca. 4,94 m2

e \WC: ca. 1,00 m2

¢ Terrasse: ca. 32,66 m?

e Garage mit Abstellraum: ca. 24,91 m2

Kellergeschoss

Das ausgebaute Kellergeschoss mit ca. 63 m? bietet vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten und
verfugt Gber:

e Grol3zugigen Aufenthaltsraum

e Partyraum



e Offenen Kamin

e Barbereich

Ideal fir gemutliche Abende, Feiern oder als Hobby- und Freizeitbereich.

Highlights der Immobilie

Ruhige Lage in 1220 Wien

Grol3zigiger Gartenbereich

Swimmingpool & Auf3endusche

Grol3e Terrasse

Garage mit zusatzlichem Stauraum

Ausgebautes Kellergeschoss

Maglichkeit der Aufstockung

Perfekt fir Familien oder als Investment

Kaufkonditionen

e Kaufpreis: € 639.000,—

* Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.



Kontakt
Fur Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an:
Frau Mag Ali

? +43 6609971899

Bitte beachten Sie, dass Anfragen nur mit vollstandigen Kontaktdaten (inkl.
Telefonnummer) bearbeitet werden kdnnen.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung und finden gemeinsam mit
unseren langjadhrigen Partnern die besten Konditionen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <4.500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <4.500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m
Post <5.000m



Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <4.000m
Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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