Gepflegter Bungalow mit Wohlftuhlcharakter und
Gartenidylle

kubl

Iimmobilien

StraRenansicht

Objektnummer: 2003/11344

Eine Immobilie von Alois Kubicek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

23.400,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Kubicek

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

1986

Gepflegt

Teill

Neubau

92,45 m?

199,23 m2

3

1

1

1

92,78 m?

i8)285,40 kwh / m2* a
E 3,16

650.000,00 €

kubicek immobilien | Alois Kubicek Gesellschaft m. b. H.

Donaufelderstrafle 261
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Objektbeschreibung

Dieser gepflegte Bungalow Uiberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung, eine
hochwertige Ausstattung und ein angenehmes Wohnambiente in ruhiger Lage.

Der Wohnbereich bildet das Herzstiick des Hauses. Das grof3ztigige Wohn- und Esszimmer
besticht durch einen gemitlichen Kachelofen und bietet direkten Zugang zur stid-ostseitigen
Terrasse, die zu entspannten Stunden im Freien einladt. Die angrenzende Kiche prasentiert
sich vollstandig eingerichtet und in sehr gepflegtem Zustand. Sie ist mit hochwertigen Geréaten
ausgestattet, darunter Ceranfeld, Backofen in Augenhdhe, Mikrowelle, Kihl- und
Gefrierschrank sowie Dunstabzug. Ein Fenster sorgt fir Tageslicht, wahrend durchdachte
Stauraumldsungen wie ein Apothekerschrank zusatzlichen Komfort bieten.

Das Schlafzimmer liegt ruhig auf der Gartenseite und verftigt iber Einbaumdobel, einen
Parkettboden sowie einen direkt angeschlossenen Schrankraum, der Uber eine praktische
Schiebetlre erreichbar ist. Ein weiteres Zimmer, ebenfalls gartenseitig gelegen, eignet sich
ideal als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice und ist mit Laminatboden ausgestattet.
Alle R&ume sind zentral begehbar, was ein besonders angenehmes Wohngefiihl schafft.

Das Badezimmer ist verfliest und verfligt Uber eine bodenebene Dusche, Waschtisch, Bidet
sowie einen Waschmaschinenanschluss. Ein grol3es Fenster sorgt fir viel Licht und gute
Bellftung. Das separate WC mit Handwaschbecken ist ebenfalls verfliest. Das helle
Vorzimmer mit Fenster bietet ausreichend Platz und fiihrt auch in den Keller. Fiir zusatzlichen
Komfort sorgen Klimaanlagen im Wohn- und im Schlafzimmer.

Der voll unterkellerte Bereich bietet vielseitige Nutzungsmadglichkeiten. Neben einer
praktischen Werkstatte steht ein gemutliches Kellerstiiberl mit Infrarot-Eckkabine zur
Verfluigung, ideal flr entspannte Stunden. Ein direkter Ausgang in den Garten erhdht die
Funktionalitat zusatzlich. Beheizt wird das Haus mittels Gaszentralheizung.

Der Aul3enbereich Uberzeugt mit einem liebevoll gestalteten Garten, der zum Verweilen
einladt. Ein runder Pool sowie eine Aul3endusche sorgen fir Erfrischung an warmen Tagen.
Ein charmantes Gartenhauschen bietet zusatzlichen Stauraum oder individuelle
Nutzungsmaglichkeiten.

Eine Photovoltaikanlage samt Batteriespeicher am Dach tragt zur Energieeffizienz bei. Fir
Sicherheit sorgen Alarmanlagen im Haus sowie in der Garage, die das Gesamtangebot
abrunden.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie unverbindlich Gber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen



passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immo-kubicek.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Ihre Immobilie — unsere Kunden: Perfekte Vermittlung seit tber 90 Jahren.

Wir bringen seit mehr als 90 Jahren erfolgreich Immobilienbesitzer und Kéufer/Mieter
zusammen. Ob Haus, Grundstiick oder Wohnung — fir unsere 1.300 vorgemerkten Kunden
suchen wir derzeit Immobilien in Wien und Niederdsterreich.

Als stolzer Trager des IMMY-Qualitatspreises stehen wir fir hochste Servicequalitat und
freuen uns darauf, Sie personlich zu beraten.

Kontaktieren Sie uns noch heute!
immo-kubicek.at| +43 1 2031168-0
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <2.000m

Post <1.500m

Polizei <2.000m


https://www.immo-kubicek.at/kostenlose-vormerkung/

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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