Six in the City: 2-Zimmer Apartment,
NEUBAU-ZWEITBEZUG, Haus des Meeres, BESTLAGE!
optimal ftr Singles oder Parchen!

Objektnummer: 63144

Eine Immobilie von Adonia Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1060 Wien
Baujahr: 2018
Alter: Neubau
Wohnflache: 52,20 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: 32,00 kWh/ m2* a
Gesamtmiete 1.394,13 €
Kaltmiete (netto) 1.048,84 €
Kaltmiete 1.202,92 €
Betriebskosten: 132,07 €
Heizkosten: 61,80 €
USt.: 129,41 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

ADONIA

Adonia Immobilien

Adonia Realitatenvermittlung GmbH
Hohenstaufengasse 9/2
1010 Wien
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Objektbeschreibung

Zur befristeten Vermietung gelangt diese helle, toll aufgeteilte und sehr hochwertig
ausgestattete ca. 52 m2 grof3e Neubauwohnung im 3. Stock eines Neubaus in absoluter
Bestlage im 06. Wiener Gemeindebezirk, unmittelbar beim Haus des Meeres gelegen.

Bauteil Gumpendorferstraflie:

Top 12: Diese wunderschdne 52m2 grof3e Neubauwohnung gliedert sich in

einen Wohnbereich mit Einbauklche, einen Vorraum, ein getrenntes WC und ein grofl3ztgiges
Schlafzimmer mit en suite Badezimmer.

Raumaufteilung:

toller Grundriss!

Vorraum (3,51 m?)

Wohnzimmer mit Einbauklche (24,61 m?)

getrenntes WC

Schlafzimmer mit Badezimmer (19,17 m?)

(siehe Plan und Fotos vor Erstvermarktung)

Zustand/Ausstattung:
Alle Wohnungen zeichnen sich durch eine sehr gute Ausstattung aus:

¢ hochwertige Badezimmer mit Doppelwaschtisch

e hochwertiger Parkett



¢ Klimaanlagen (Dachgeschoss)

e elektrische AuRenraffstore

e TilrschlieRRer

¢ voll ausgestattete Kiichen

¢ Sicherheitstiiren

e FuRBbodenheizung

* SAT-Anschluss sowie UPC-Verkabelung

¢ Glasfaserkabel

® uvm.

Haus:

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein aus zwei Bauteilen bestehendes kirzlich neu
errichtetes Wohnhaus. Der eine Bauteil ist véllig ruhig in der Luftbadgasse, der andere
Bauteil in der Gumpendorferstralle gelegen und bietet einen tollen Ausblick auf das Haus
des Meeres und die umliegenden Gebaude. Beide Bauteile verfiigen tber einen Lift, der von
der Tiefgarage bis zu den Dachgeschossen fuhrt, weshalb das Gebaude komplett
barrierefrei zu begehen ist. Die komplett trockenen Einlagerungsraume bieten zusétzlichen
Stauraum fur die zukiinftigen Bewohner des Hauses. Im Kellergeschoss befindet sich eine
Waschkiche (mit Trockner) sowie ein Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum.

Verkehrsanbindung:

Die Wohnung ist mit den Buslinien 13A, 57A und N71 sowie mit den Ubahn-Stationen U3



Neubaugasse (5 Gehminuten), U4 Kettenbrickengasse (5 Gehminuten) und U6
GumpendorferstraRe (20 Gehminuten) perfekt an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.

Preis:

Die monatliche Gesamtmiete (inkl. Betriebskosten und Ust.) betragt 1.394,17 €
Das Haus verfugt Uber eine groRziigige Tiefgarage.

Die Vermietung erfolgt befristet auf 5 Jahre. Die Kaution betragt 4.182,51€
Mietbeginn: 01.08.2026

Provisionsfrei

Lage:

Die Wohnung ist in einer der begehrtesten Lagen Wiens gelegen und besticht mit einer
unglaublichen Vielfalt an Unterhaltungs- und Freizeitaktivitaten, welche alle ful3laufig zu
erreichen sind.

Beginnend vom Apollo Cineplexx Kino, eines der grof3ten Kinos Wiens, Giber das Haus des
Meeres bis hin zur berihmten Shoppingmeile Mariahilferstraf3e findet sich eine Vielzahl
an Freizeit- und Kulturaktivitaten in unmittelbarer Néahe. Auch alle Geschéfte des taglichen
Bedarfs sowie Arztpraxen sind hier zu finden. In nur 10 Gehminuten befindet man sich schon
in der Wiener Innenstadt und erreicht das Museumsquartier sowie das Kunst- und
Naturhistorische Museum, welche Besucher aus der ganzen Welt anlocken. Der bunte
Wiener Naschmarkt kann in nur 5 Minuten ful3laufig erreicht werden und lasst Sie in ein
multikulturelles Spezialitdtenparadies eintauchen.

Auch kulinarisch werden Sie hier nichts missen- die Gumpendorferstral3e sowie die
Mariahilferstrafl3e bieten eine hohe Varietat an Restaurants, Bars und Kneipen, hier findet sich
fur jeden Geschmack etwas Passendes.

Mehrere Volkschulen, Gymnasien und Kindergarten sind fu3laufig erreichbar. Die Technische
Universitat liegt 10 Gehminuten entfernt. Die Universitat Wien ist mit o6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut innerhalb von 20 Minuten zu erreichen.



Sollten Sie Fragen haben oder einen persdnlichen Gesprachstermin winschen, zégern Sie
bitte nicht mich zu kontaktieren.

Das Kleingedruckte:

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/ der
Abgeberin hin!

Wir sind in unserer Position als Vermittler als Doppelmakler tatig.

Fur die Erstellung des Mietvertrags in ein Honorar in der Héhe von 150 € an die
Hausverwaltung zu entrichten.

Alle hier veroffentlichen Informationen basieren auf den uns von dem Abgeber/ der Abgeberin
zur Verfugung gestellten Informationen und wurden nicht selbst erhoben.

Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen kénnen Sie sowohl in dem Ihnen zugesandten
Expose einsehen als auch auf unserer Homepage. Wir weisen ausdrtcklich darauf hin, dass
diese AGBs Vertragsinhalt werden.

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die
Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Auf unserer Homepage (unter Datenschutzinformation) finden Sie

eine Ubersicht die Sie tiber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener
Daten informieren soll.

Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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