OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

moderner Erstbezug mit grof3ziigiger Stdterrasse — ideal
fur Singles

i

I
R HH \!! ‘i! LAY
8 al

Terrasse 1

Objektnummer: 960/74852

Eine Immobilie von s REAL

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2020 Hollabrunn
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Nutzflache: 48,70 m2
Zimmer: 1

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Keller: 3,00 mz
Heizwarmebedarf: I35,10 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,74
Gesamtmiete 899,98 €
Kaltmiete (netto) 681,80 €
Kaltmiete 818,16 €
Betriebskosten: 136,36 €

USt.: 81,82 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Jasmin Rotter

s REAL - Korneuburg (Termine nach Vereinbarung)
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Objektbeschreibung

Modern, kompakt und bezugsbereit: Diese hochwertige 1 Zimmer-Terrassenwohnung in
Hollabrunn tberzeugt auf rund 49 m2 mit einer durchdachten Raumaufteilung und hellem
Wohnambiente.

Die ca. 23 m2 grol3e, sudseitig ausgerichtete Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie
und bietet zusatzlichen Komfort. Ideal fir Singles oder Parchen!

Raumaufteilung:

grof3ziigiger Eingangsbereich mit ausreichend Platz fur eine Garderobe

separate Toilette mit Handwaschbecken

zentraler Flur mit Zugang zum Schlafbereich

elegantes Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und
Waschmaschinenanschluss

offenes Wohn-Esszimmer mit moderner Einbaukiiche und direktem Zugang zur
slidseitig ausgerichteten Terrasse

Die Wohnung wird vor der Ubergabe mit einer neuen hochwertigen Tischler-Einbaukiiche
inklusive samtlicher Gerate ausgestattet und bietet somit zusatzlichen Wohnkomfort auf
héchstem Niveau.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3148322?accessKey=69a8

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Hochwertige Ausstattung, die begeistert:

¢ (Osterreichischer Eichenparkett in Landhausdielen-Optik, hochwertige Fliesen in den

Nassbereichen
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¢ bodengleiche Dusche mit eleganter, verdeckter Abflussrinne

e moderne Einbaukiche inkl. sdmtlicher Marken-Gerate
Rundum durchdacht:

¢ perfekte Home-Office-Ausstattung mit WLAN & SAT-Anschluss

¢ Glasfaseranbindung fir blitzschnelles und stabiles Internet

e Lagerabteil sowie allgemeine Fahrrad- und Kinderwagenraume

Es wird ein befristeter Mietvertrag Uber finf Jahre abgeschlossen, eine
Verlangerung sowie Kaufoption ist nach Abstimmung mit dem Bautrager mdglich.

Mietkonditionen

* Nebenkosten bei Anmietung: 3 Bruttomonatsmieten Kaution

¢ Monatliche Kosten (gesamt): € 899,98

o Hauptmietzins: 681,80 € zzgl. 10% USt.
o Betriebskosten: 136,36 € zzgl. 10% USt.

o Umsatzsteuer: € 81,82
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(Strom-, Heiz- und Wasserkosten werden nach Verbrauch separat verrechnet.)

Fur zusatzlichen Komfort stehen Ihnen optional Stellplatze im Freien, Carports oder
Garagen zur Verfuigung:

e Stellplatz im Freien: € 48,00 brutto pro Monat
e Carport: € 66,00 brutto pro Monat

e Garage: € 90,00 brutto pro Monat

Damit haben Sie die Mdglichkeit, die Parkldsung individuell nach Ihren Anforderungen und
Ihrem Komfortbedirfnis auszuwahlen.

Lage & Infrastruktur:
Die Wohnung befindet sich in einer idyllischen, von viel Griin gepragten Wohngegend von
Hollabrunn und bietet zugleich eine hervorragende Anbindung an das Stadtzentrum und nach

Wien.

e Nahversorgung: Einkaufsmoglichkeiten in wenigen Minuten erreichbar
e Offentliche Verkehrsmittel: Bahnhof Hollabrunn mit optimaler Anbindung nach Wien

¢ Freizeit & Erholung: zahlreiche Rad- und Spazierwege, Parks und Sportmdglichkeiten
in unmittelbarer Nahe

¢ Bildung: Kindergarten, Schulen und weiterfihrende Bildungseinrichtungen in direkter
Umgebung
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Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat dieser Immobilie und vereinbaren Sie jetzt
einen unverbindlichen Beratungstermin unter 0664 8347649 oder per E-Mail unter
jasmin.rotter@sreal.at.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Krankenhaus <2.000m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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