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luxuriose 5 Zimmer-Maisonette mit grol3er
Sonnen-Dachterrasse
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Drohnenansicht 1

Objektnummer: 960/74850

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2020 Hollabrunn
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Nutzflache: 149,20 m?

Zimmer: 5

Bader: 2

WC.: 2

Terrassen: 1

Keller: 2,40 m2
Heizwarmebedarf: I35,10 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,74
Gesamtmiete 2.547,14 €

Kaltmiete (netto) 1.939,60 €

Kaltmiete 2.315,58 €
Betriebskosten: 375,98 €

USt.: 231,56 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Jasmin Rotter

s REAL - Korneuburg (Termine nach Vereinbarung)
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ECHIUM
TOPES
Obergeschoss | Tst Aoor
Dachgeschoss | rop floot
[
= w
Wohnnutzfliche | living spac < 1476 m?
1 Wohnen | Essen | Kochen 42,4 m*
28 184 m’
3 Masterbad oom 63m’
4 Raum 1 | room 1 133 m*
5 WC | toiler L4m'
6 Gale 90 m
7 Raum 2 | ro 154 m"
8 Raum 3| 13,0 m*
9 Ankleide | closce 6.8 m'
10 Bad | bathroom 36mt
11 Giste WC | g ilet 17 00
12 Entrée | entrance 123m*
13 Abstellraum | store 39m'
14 Terrasse DG 723x33% = 239 m’
. y . . 15 Kellerabreil | cellar 24x50% = 12m*
Raumhéhe bis 3.87m Gewichtete Fliche | weighted area 172708
Gesamenuezfliche | total area ca 2223 m’
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ANGER AM BRUNNEN L i Steinfeldgasse 33

Mafinahmen vorbehalten, Trirkoten sind [ Fenstermafie sind
nd nichi gelcfere. Boden- und Wandbelage, Elckrro- Sanitir- und sonscig

Plankopie - kein Anderungen wibrend der ' d

d Ecwaige Lingen-, Hohen-, Elichenangaben entsprechen den
iche issig, Dicser Plan ist nichr fir dic Bestellung von Einbauméhbel verwendbar, Nanurmae erforderlich! Die Einrichnungist illustratiy dargestelic und wi giiltiges
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Objektbeschreibung

Idyllisch gelegen in Hollabrunn erwartet Sie diese

moderne Dachgeschoss-Maisonette-Wohnung mit ca. 149 m2 Wohnflache. Die 2024
fertiggestellte 5 Zimmer-Wohnung tberzeugt mit hellen, offen gestalteten Raumen,
beeindruckenden Raumhohen und einer durchdachten Architektur.

Ein besonderes Highlight ist die Dachterrasse mit insgesamt rund 72 m2 Freiflache. Der
freie Blick ins angrenzende Griunland ist dauerhaft gesichert (Brunnenschutzgebiet) und
bietet Ruhe sowie Privatsphére.

Raumaufteilung 1. Obergeschoss:

e grol3zlgiger Eingangsbereich mit begehbarer Garderobe

zentraler Flur mit Zugang zu zwei Zimmern, ideal als Kinderzimmer, Home-Office
oder Gastezimmer geeignet

praktischer Abstellraum unter der Treppe inklusive Waschmaschinenanschluss

elegantes Badezimmer mit Dusche und Doppelwaschbecken

separate Toilette mit Handwaschbecken

Raumaufteilung Dachgeschoss:

e heller, grof3ziigiger Flur mit gemdutlicher Lese- oder Spielecke

* zwei separate Zimmer:

o Hauptschlafzimmer mit eigenem Badezimmer inkl. Dusche und
Doppelwaschbecken
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o zweites Zimmer ideal als Kinderzimmer, Home-Office oder Ankleidezimmer
geeignet

e separate Toilette mit Handwaschbecken

e offenes, lichtdurchflutetes Wohn-Esszimmer mit moderner Einbaukiiche und
direktem Zugang zur sud-westseitig ausgerichteten Dachterrasse

Die Wohnung wird vor der Ubergabe mit einer neuen hochwertigen Tischler-Einbaukiiche
inklusive samtlicher Gerate ausgestattet und bietet somit zusatzlichen Wohnkomfort auf
héchstem Niveau.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3125683?accessKey=687a

Viele weitere Rundgénge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Hochwertige Ausstattung, die begeistert:

* Osterreichischer Eichenparkett in Landhausdielen-Optik, hochwertige Fliesen in den
Nassbereichen

bodengleiche Dusche mit eleganter, verdeckter Abflussrinne sowie Badewanne

Doppel-Waschbecken in beiden Badern

hochwertige Einbauktiche inkl. sdmtlicher Marken-Gerate

Rundum durchdacht:
¢ perfekte Home-Office-Ausstattung mit WLAN & SAT-Anschluss
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¢ Glasfaseranbindung fir blitzschnelles und stabiles Internet
e Personenaufzug bis vor die Eingangstire
e L agerabteil sowie allgemeine Fahrrad- und Kinderwagenraume

Lage & Infrastruktur:

Die Wohnung befindet sich in einer idyllischen, von viel Griin gepragten Wohngegend von
Hollabrunn und bietet zugleich eine hervorragende Anbindung an das Stadtzentrum und nach
Wien.

e Nahversorgung: Einkaufsmoglichkeiten in wenigen Minuten erreichbar

e Offentliche Verkehrsmittel: Bahnhof Hollabrunn mit optimaler Anbindung nach Wien

¢ Freizeit & Erholung: zahlreiche Rad- und Spazierwege, Parks und Sportmdglichkeiten
in unmittelbarer Nahe

¢ Bildung: Kindergarten, Schulen und weiterfihrende Bildungseinrichtungen in direkter
Umgebung

Mietkonditionen

* Nebenkosten bei Anmietung: 3 Bruttomonatsmieten Kaution

¢ Monatliche Kosten (gesamt): € 2.547,14

o Hauptmietzins: € 1.939,60 zzgl. 10% USt.
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o Betriebskosten: € 375,98 zzgl. 10% USt.

o Umsatzsteuer: € 231,56

(Strom-, Heiz- und Wasserkosten werden nach Verbrauch separat verrechnet.)

Es wird ein befristeter Mietvertrag Uber finf Jahre abgeschlossen, eine
Verlangerung sowie Kaufoption ist nach Abstimmung mit dem Bautrager mdglich.

Fur zusatzlichen Komfort stehen Ihnen optional Stellplatze im Freien, Carports oder
Garagen zur Verfuigung:

e Stellplatz im Freien: € 48,00 brutto pro Monat

e Carport: € 66,00 brutto pro Monat

e Garage: € 90,00 brutto pro Monat

Damit haben Sie die Mdglichkeit, die Parkldsung individuell nach Ihren Anforderungen und
Ihrem Komfortbedirfnis auszuwéahlen.

Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat dieser Immobilie und vereinbaren Sie jetzt
einen unverbindlichen Beratungstermin unter 0664 8347649 oder per E-Mail unter
jasmin.rotter@sreal.at.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m

Krankenhaus <2.000m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
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Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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