JETZT ZUM ATTRAKTIVEN PREIS: Reprasentative
Familienvilla in Fischamend mit Blro/Praxisoption
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Objektnummer: 5453/226
Eine Immobilie von JK IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jeanette Kaucic

JK IMMOBILIEN
Eichenstrasse 21
2003 Leitzersdorf

Haus
Osterreich

2401 Fischamend

2008
Gepflegt
Neubau
343,25 mz
448,00 m2
9,50

3

NEFE B~D

23,00 m?
890.000,00 €
























Objektbeschreibung

Die luxurios ausgestattete Villa erstreckt sich Uber zwei Etagen und bietet reichlich Platz fur
Ihre Familie. Auf einem Grundstick von 748 m2 und einer Wohnflache von ca. 343 m2 und
einer Gesamtwohnnutzflache von 448 m2 bietet diese hochwertige Liegenschaft einen
groRen Wohnsalon mit Kaminofen sowie eine offene, moderne Kiiche mit einem
grof3zuigigen Essbereich des Weiteren 6 gerdumige Schlafzimmer jene im Obergeschoss
jeweils mit Balkonen, 3 Badezimmer mit Dusche, Whirlpool und WC sowie 2 separate
Toiletten. Der offene Wohnbereich mit gro3en Fensterelementen lasst viel Tageslicht
herein und schafft eine einladende Wohnatmosphare. In einem der Schlafzimmer im
Erdgeschoss befindet sich zusatzlich ein gerdumiger Schrankraum. Ein grof3es
Arbeitszimmer, welches zuséatzlich von der Gartenseite aus separat begehbar ist, bietet
sich auch an dieses als Bliro oder Praxis mit Kundenverkehr zu nutzen. Die moderne
Kuche bietet viel Platz fur kulinarische Kreationen. Ein grof3er Garten mit Grillplatz und
Uberdachter Westterrasse ladt zu entspannten Nachmittagen und geselligen Grillabenden
ein. Der Garten bietet ebenso ausreichend Platz sich ein Swimmingpool nach eigenem
Wunsch zu errichten um sich an heiRen Sommertagen erfrischen zu kénnen.

Besonderheiten:

e Moderne Ausstattung und Architektur

¢ Exklusive Granitboden sowie Massivparkettbéden

e Luxuriose Badezimmer mit Whirlpools und begehbarer Dusche

¢ Klimatisierte RAume flr optimalen Komfort

e Beschattung mit Raffstores

¢ Gas-Heizungsanlage mit FuRbodenheizung flr angenehme Wintertage
e Kaminofen im Wohnzimmer

¢ Alarmanlage und 9-fach Videouberwachung



e 2 Autoabstellplatze direkt neben dem Hauseingang

Lagevorteile: Fischamend bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants sind bequem erreichbar. Die Nahe zum Flughafen
Wien und die hervorragende Verkehrsanbindung sorgen fir Flexibilitat in der Reiseplanung
sowie eine rasche Erreichbarkeit der Stadt Wien.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser exquisiten Villa und vereinbaren Sie Ihren persénlichen
Besichtigungstermin.

lhr neues Zuhause in Fischamend wartet darauf, von Ihnen entdeckt zu werden!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <500m

Arzt <1.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m

Post <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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