MIETFREI IN DIE ZUKUNFT! Schlisselfertige Doppel- &
Reihenhauser mit grof3ziigige Gartenflache in attraktiver
Lage in Rustorf / Schwanenstadt

Objektnummer: 4486/1498

Eine Immobilie von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

WC:

Garten:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Philipp Weissl

Haus - Reihenhaus
Osterreich

4690 Rustorf

2026

Neubau

90,40 m2

4

2

35,87 m2

36,00 kWh/ m2* a
0,55

365.626,00 €

Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH

SeestralRe 8
4844 Regau

T +43 7672 25 577
H 43 664 88 67 86 98






NP/ VErONIKa FOSTIDErgEr

Phopst

Q@\ﬂ“ Horweg

SR-Sportbetreuung e.U Q Rémerberg /II vf\

llippsb Philippsber:
Philippsberg ppsberg e, g o
oo $
Mibifejgstratie ‘,«fd
o 5
{3 58 Staig
8 <
§ \&y gﬁz o O Pumberger-Massage
se ¥ i oF
BWM-““ H s% & \
> yinterbachstratie 4 é@‘ - Staig
o erb
w"‘é o e & Gasthof Refisch @)
=t Rainers'Café Restaurant () 3 »
e = o Hitthaler  _qager Strage SrE.EWP-MUSIC 0 0 Neudorf Kaufing
o
et Ulbrichts ° 9
Oberndorf bei Schwanenstadt
Schwanenstadt
Schwanenstadt i) Kaufing
&
@ o
Topwheel
Gyttt o o Lagerhaus Bau- o ‘9\#
=7 und Gartenmarkt @ &
3 LandesmusikSchulej &
b3 (o) <

SchWwanenstadie

e
4
& / “a,
g,
Union Schwanenstadt 4,

&
é‘\Q ) / 0
& RERINY & s g,
& / o Milhlwang "y, & %
o eo" ngmn. e@;’ Mitterberg
é_— & <
m

,

f Kindergarten o &
o $° \ &
& <
i & ".‘B Reifencenter 2 @d‘ .
o Niederlahder eU %, o %%
%

Hainprechting Ptarrkirche Rustorf Q)

Erlau SandralPointner
& Fotografie \
y i) Riistorf

[135]
"‘é Johannisthal Hof
'?f“w HD Car Cosmetic E
c i :
acy, g
%
Q) casolinie 0il Company %

o 3
" olndelu f 135}
= 3 Hiitthalers
£ ?§ Musterhof Rustorf @
é? Kreativi
& 2
3 gueieten %,_ Pfaffenherg
BEWEGUNG IM ¢
_EICHGEWICHT "
Au Cranio Sacral Balancing ‘W"o if
ound Kinesiologie Jacky.. &% Buciieiter Google My M Kreyy
o g e My Maps
o '

. = £

Hoy

ATS'






GS 240

3.0 200
Vorraunm
3% m'
Fliesen

Garderobe

RVE &

WM

PH O m

Schlafen
10,52 m*
Parkett

Reihenhiduser Top 2

'\.Il’ld Prs
o Wohnfliche 90,40m?
| Wohnen/Kochen(Essen Parkett
| 5w - Terrasse 12,27m?
Parkeit
9
Uik Garten 47,35m?
Parkett
PH 0.9m PH 0.9m
| I
=[= ==
| £|=£ e
Grundrissaabweichungen misglich, Situierung der Unterverteiler
5 Elekizo, Helzung, Liftung und abgeh. Decken im Zuge der
121 Ausfiihrungsplanung, Die Lage und Matle der Installationsschichte
Pilaster kann sich im Rahmen der Ausfithrungsplanung noch veriindern
Dargestellte E & bzw, Mbell ist b Ihaft, die genaue
ten ist, entnehmen Sie bitte der
. Irrtiimer und Anderungen
Garten
35,87m*
Bautriger Projekt Planverfasserin Mafstab Datum h E M
IIPB Immobilien, Projektentwicklung und Bautriiger GmbH Riistorf-Kaufing T.A. Nikolova 1:100 23.03.2026 B







Objektbeschreibung

MIETFREI IN DIE ZUKUNFT!

Schlusselfertige Doppel- & Reihenh&auser mit grof3zugige Gartenflache in attraktiver
Lage in Riastorf / Schwanenstadt

Ihr neues Zuhause befindet sich in der Gemeinde Rustorf, welche durch die attraktive Lage im
oberdsterreichischen Zentralraum und dem naturnahen Wohnen mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur Gberzeugt.

Rustorf steht fir hohe Lebensqualitat, Familienfreundlichkeit und ein angenehmes
Wohnumfeld — ein idealer Ort zum Ankommen und Wohlfuihlen.

Folgende Highlights erwarten Sie:

e 2 Doppelhaushalften mit ca. 107 m2 Wohnflache

3 Reihenhauser mit ca. 90 m2 Wohnflache

durchdachte Raumaufteilung

grol3zugige Eigengéarten

KFZ-Abstellplatze und Carports

sudliche Ausrichtung mit Sonne von friih bis spéat

¢ einzigartige Ruhelage umgeben von der Natur

Ziegelmassivbauweise



* giinstige Finanzierungsmodelle und hohe Férderung des Landes OO moglich

Fur weitere Fragen oder einem unverbindlichen Beratungstermin stehen wir Ihnen sehr gerne
zur Verfugung!

Kontakt:

Philipp Weissl

M: +43 664 88 67 86 98

M: pw@immobilientreuhand.info

Website: www.immobilientreuhand.info
Zentrale: Eggarter Stral3e 36, 4845 Rutzenmoos
Biro: Seestral3e 8, 4844 Regau

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m



Backerei <7.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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