EINFAMILIENVILLA MIT GARTEN NAHE SCHONBRUNN

Objektnummer: 3815

Eine Immobilie von Dr. Alexandra Gabriel
Realitatenvermittlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Haus
Osterreich
1140 Wien
1885
Gepflegt
450,00 m2
10
3
5
1
I265,46 KWh / m2* a
412
5.200,00 €
4.209,07 €
4.727,27 €
518,20 €
472,73 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

&4

&

Dr. Laetitia Gabriel-Hermann

Dr. Alexandra Gabriel Realitatenvermittlungsgesellschaft m.b.H.

Graben 29a
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine stilvolle Villa mit viel Charme und herrlichem Garten
BEZUG AB SEPTEMBER 2026

In unmittelbarer Nahe der U-Bahn Station Kennedybriicke. Schlosspark Schénbrunn, Lokale
und Einkaufsmoglichkeiten in Gehnahe.

RAUMAUFTEILUNG:

1.EBENE: grol3zuigige Diele, Wohnzimmer, Esszimmer (mit Glastlre verbunden), zwei weitere
Zimmer, ein Schlafzimmer mit angrenzendem Badezimmer, WC

2.EBENE: Vorraum, ein grof3es Schlafzimmer mit angrenzendem Badezimmer, zwei
Mansardenzimmer, zwei WC, Dachbodenraum

GARTENEBENE: Vorraum, gemuitliche, gro3e Kiiche, Familien-Esszimmer, Madchenzimmer,
Badezimmer, WC, Hobbyraum, Waschkuiiche, diverse Abstellraume

Autoabstellplatze auf dem Grundstiick

Gartenpflege: die Kosten des Gartners sind vom Mieter gesondert zu bezahlen.

Eigenverbrauchskoten wie Strom, Gas, Internet etc. sind vom Mieter gesondert zu bezahlen.

AUSSTATTUNG:

Parkettboden, Komplettkiiche, Schranke, diverse Beleuchtungskorper, holzvertéfelte Diele

BITTE ZU BEACHTEN:

FUR DIE ANMIETUNG DIESES HAUSES IST DIE VORLAGE EINES MONATLICHEN



NETTOHAUSHALTSEINKOMMENS IN OSTERREICH MINDESTENS IN HOHE DER
DREIFACHEN GESAMTMIETE ERFORDERLICH!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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