++ Seehaus mit unverbaubarem Weitblick auf Eigengrund /
KEINE PACHT | MB IMMOBILIEN ++

Zugang zum Haus

Objektnummer: 4591

Eine Immobilie von Michael Bajer Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
WC:
Terrassen:
Garten:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Ihr Ansprechpartner

Roswitha Adler

Michael Bajer Immobilien

Dornbacher StralRe 76
1170 Wien

H +43 676 45 54 267

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Strandbadsiedlung
Haus - Ferienhaus
Osterreich

7121 Weiden am See
Gepflegt

Neubau

46,00 m2

2,50

1

1

171,00 m2
180.000,00 €
32,50 €
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Weiden'am}Se

lhre Maklerin im Wienerwald!

Roswitha Adler

0676 /455 42 67

adler@mb-immobilien.at
www.mb-immobilien.at

Mebhr Leistung.
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Objektbeschreibung

Ein Ort zum Durchatmen: Seehaus mit unverbaubarem Blick &
Eigengrund!

Machen Sie dieses entziickende Ferienhaus mit Eigengrund (eine Raritat am Neusiedler
See) zu Ihrem Riuckzugsort! Romantisch liegt dieses laufend gepflegte Pfahlhaus in 1. Reihe
vom Schilfgirtel. Umgeben von Weinbergen und nur 2 Schritte vom glitzernden Neusiedler
See entfernt finden Sie Ruhe, Natur und echtes Urlaubsfeeling — ein Ort, an dem
Lebensqualitat splirbar wird. Sie gehen ein paar Schritte von lhrem Haus zu Ihrem Boot und
fahren Uber die Bootsstral3e zum Neusiedlersee oder zum Restaurant "das Fritz" Mittagessen
bevor Sie eine Nachmittags - Bootstour starten.

Gliederung:

offene Kiiche mit Dusche, Fenster, Wohnzimmer mit Heizkérper und Fenster (TV vorhanden),
Schlafbereich abgetrennt, Wintergarten mit einer herrlichen Fensterfront zum See und
Schilfgirtel, integrierter Abstellraum, eine Toilette mit Fenster und eine herrliche Terrasse fast

ums ganze Haus herum.

e Pfahlbau auf Eigengrund (keine Pacht!)

Uneinsehbar mit unverbaubarem Blick

Haus steht in 1. Reihe im Schilf auf Eigengrund!

Uberdachte "Garage" fir 2 Boote in geringer Pacht dazugehorig

1 Elektroboot in supergutem Zustand ist inkludiert!

2 Bootsanlegeplatze, die uber den Zubringerkanal eine rasche Erreichbarkeit des
offenen Wassers in wenigen Minuten gewahrleisten.

Das Herzstiick des Hauses ist die Rundum - Terrasse, von der man einen herrlichen Blick tber
den unverbauten Schilfgurtel in der Abendsonne geniel3en lasst. Ein praktischer grof3er
Schuppen bietet zusatzlichen Stauraum.

Ihr Auto parken Sie bequem an der Seestral3e und ermdglicht Ihnen kurze Wege bei Einkaufen
und Besorgungen.

Weiden am See bietet Lebensqualitat pur: Der Neusiedler See liegt vor/unter Ihnen und



eroffnet unzéhlige Moglichkeiten zum Schwimmen, Segeln, Radfahren und Geniel3en.

Geniel3en Sie warme Sommerabende auf Ihrer Terrasse — perfekt fur Grillmomente oder
entspannte Stunden im Freien.

Zentrale, naturnahe Lage mit perfekter Anbindung: Der Bahnhof Weiden am See ist in nur
3 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar (REX 63 nach Wien). Das aul3erst beliebte Restaurant
"das Fritz" sowie das schon Strandbad sind "ums Eck"!!!

Volksschule, Kindergarten, Penny, Billa, Hofer, SPAR, Apotheke sowie gemiitliche Lokale und
Heurige liegen ebenfalls fullaufig.

Kosten:
- Pacht 2 Bootsplatze: EUR 30

- Strom/Wasser/Mull/Kanal: EUR 91

? Jetzt Besichtigung vereinbaren und Ihr neues Feriendomizil sichern!

Roswitha Adler

0676/4554 267

adler@mb-immobilien.at

Bin (fast) jederzeit erreichbar! Einzelbesichtigung flexibel und spontan maglich.

Wir weisen auf unser wirtschaftliches Nahverhéltnis mit dem Abgeber und auf unsere
Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers und wurden mit gré3ter Sorgfalt
zusammengestellt.

Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitéat dieser Angaben wird keine
Gewdhr tbernommen. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich
vorbehalten. Mafl3angaben sind Circa-Angaben.



Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar.

Bei erfolgreichem Abschlussfall fallt eine Kauferprovision in Hohe von 3 % des Kaufpreises
zzgl. 20 % USt. an - gemal Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m
Apotheke <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.250m
Einkaufszentrum <5.750m

Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <1.250m
Post <1.250m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <1.250m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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