Mach es zu deinem Projekt - freier Mietzins - top Lage
nahe Stadtzentrum

Objektnummer: 8543

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Wohnflache: 87,89 m2
Zimmer: 4

Kaufpreis: 260.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-
e

7k

Michael Hellebrand
4immobilien
BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf
T 0664 / 753 46 995

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Eine Raritat mit viel Ausbaupotential!

Geraumig und auflerst gut geschnitten prasentiert sich dieses Wohnung in

einem Zweifamilienhaus in bester Lage St. Pdltens. Die Gesamtwohnflache pro Einheit
betragt 87,89 m2 und erstreckt sich tber die gesamte Etage.

Die Grundrisse der beiden Etagen &hneln einander und verfiigen tber:

e \orraum

Wohnzimmer

separate Kiche

2 Schlafzimmer

Kabinett

Abstellraum

Badezimmer

Eine groRziigige Kellerflache bietet sich ebenso an.

Hier kdnnen Sie tatsachlich Ihrer Fantasie freien Lauf lassen, denn das Haus strotzt nur so
vor Umbaupotential. Die Nahe zum Stadtzentrum, verbunden mit einer hervorragenden
Infrastruktur sowie die umliegenden Naherholungsgebiete machen das Haus zu einem
Juwel fir Immobilienentwickler.



Kaufpreis

Der Kaufpreis bel&uft sich auf 260.000,-- Euro pro Wohneinheit.

Die Provision betragt 3% des Kaufpreises zzgl. USt.

Lage

Die Nachbarschaft besteht zur linken Hand aus dem herrlichen Kaiserwald und zur rechter
Hand aus dem Innenstadtzentrum - ein gesunder Mix aus Stadt und Land. Man

profitiert von einer tollen Infrastruktur und gleichzeitig von verschiedene
Freizeitaktivitaten, die sich quasi vor der eigenen Haustur ausiiben lassen.

Eine optimale Nahversorgung ist durch einen Spar und Lidl, die nur wenige Gehminuten
entfernt sind, gegeben. Weitere Shoppingmaoglichkeiten und Gastronomiebetriebe stehen
im ebenso nur einen Spaziergang entfernten Stadtzentrum zur Verfigung.

Die Landesberufsschule St. Pélten ist in der unmittelbaren Umgebung. Ebenso zu Ful3
erreicht werden konnen die BHAK, BHAS und HTL St. Pélten. Diverse Kindergéarten und
Volksschulen sind gut zu Ful3 bzw. mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

St. Pélten Hauptbahnhof (ca. 1,1km entfernt)

St. Polten Alpenbahnhof (ca. 600m entfernt): R54, R55

Buslinien: 687 (ca. 500m), 481, 490, 491, 719 (ca. 650m), 491 (ca. 700m), 475 (ca. 750m)

Gerne steht Ihnen Herr Michael Hellebrand fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 75346995 zur Verfligung.

www.4immobilien.at

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
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