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Gepflegtes Ein- oder Zweifamilienhaus in gutem Zustand -
ruhige, sonnige Siedlungslage mit guter
Verkehrsanbindung in Aichdorf
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philien

Objektnummer: 961/36090

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8753 Aichdorf
Nutzflache: 175,00 m?
Zimmer: 6

Bader: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Kaufpreis: 309.000,00 €

Provisionsangabe:

11.124,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

‘ I
e

Sonja Mihlbacher-Kolhuber

s REAL - Knittelfeld
Hauptplatz 7
8720 Knittelfeld

T +43 5 0100 - 26443
H +43 664 88781290

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE

&
i
§
4
!
4
i
5
5
i

kg A

MAKLER/INNEN

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at

Mitglied des




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

SREAL

Immobilien

SREAL i i ‘ SREAL

Immobilien . C Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

SREAL

Immobilien

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

§
g
j
E
|

iR

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

In der Ortschaft Aichdorf erwartet Sie dieses charmante Ein- oder Zweifamilienhaus mit zwei
Wohneinheiten mit je einer Terrasse, Vollunterkellerung und Garten.

Mit einer grof3zugigen Nutzflache von ca. 175 m? und einem Grundsttick von 689 m? bietet
diese Immobilie reichlich Platz fir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen und sonnigen Lage mit guter Verkehrsanbindung.

Sehr gut aufteilt im Erdgeschoss in eine gemiitliche Kiiche, kleines Esszimmer, geraumiges
Wohnzimmer mit Zugang zur Sud-West-Terrasse (Uberdacht), Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Badezimmer mit Wanne und Dusche,

WC separat. Die 2. Wohneinheit liegt im 1. OG, aufgeteilt in eine Kliche, grof3ztigigem
Wohnzimmer mit Zugang zum Sud-West-Balkon, grof3es Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Abstellraum, WC und Badezimmer mit Whirlpool und Dusche.

Die Liegenschaft ist voll unterkellert und verfiigt tiber eine Zentralheizung mit Ol. Zwei der
KellerrAume sind ausgebaut und verfiigen tUber Heizkérper. Ein
Hauswirtschaftsraum/Lagerraum steht im Keller zur Verfliigung. Hier befindet sich auch

die Garage, um trocken ins Haus zu gelangen.

Vor rund 15 Jahren wurden umfangreiche SanierungsmafRnahmen durchgefiihrt, darunter die
Erneuerung des Daches, der Anbringung eines Vollwarmeschutzes sowie die Modernisierung
der Heizungsanlage. Alles in allem bietet diese Immobilie ein perfektes Preis-
Leistungsverhaltnis und ist sehr gepflegt.

Ein Balkon sowie eine Terrasse und Garten laden zum Entspannen im Freien ein.

Fur Fahrzeuge stehen eine Garage sowie ein Carport und mehrere Stellplatze vor dem Haus
zur Verfigung.

Diese gepflegte Immobilie bietet ein attraktives Gesamtpaket fir Menschen, die die
Ruhe einer schdne Siedlungslage mit guter Erreichbarkeit und viel Wohnraum fur zwei
Familien verbinden mdochten.

Koffer reinstellen, einziehen - wohlfiihlen...

Ein Energieausweis ist in Erstellung.
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HWB: kWh/m?2a
Kaufpreis: € 309.000,-
Honorar: 3% des Kaufpreises + 20 % UST

Bei Interesse Kontaktaufnahme bitte per Mail - sonja.kolhuber@sreal.at
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <4.000m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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