Haus mit groRem Gewerbeanteil
(Werkstatt/Geschaftslokal) im Zentrum von Wels
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Objektnummer: 2176/50

Eine Immobilie von Iseni Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Fakete Iseni

Iseni Immobilien
EisenhowerstralRe 27
4600 Wels

T +43 667 762 16 62

Haus

Osterreich
4600 Wels
230,00 m2

R NN W

4
21,00 m2

18282,00 kwh / m2* a
E 2,86

690.000,00 €



Gerne steh:
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Objektbeschreibung

Haus mit groRem Gewerbeanteil (Werkstatt/Geschaftslokal) im Zentrum von Wels

Zum Verkauf steht ein vielseitig nutzbares Stadthaus, das eine ideale Kombination aus
Wohnen und Arbeiten bietet und sich sowohl fur Eigennutzer als auch fur Investoren
hervorragend eignet.

Die Immobilie umfasst ein mehrgeschossiges Wohnhaus, ein Geschaftslokal, einen
Seminar- bzw. Blrobereich sowie grof3zuigige Lager- und Werkstattflachen.

Die Lager- und Hallenflachen sind ebenerdig mit PKW befahrbar und bieten vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten (z. B. Werkstatt, Lager oder Gewerbe). Zudem stehen mehrere
Stellplatze (ca. 4-5) zur Verfigung.

Raumaufteilung & Grél3en:

- Wohnung ca. 126 m2

- Keller ca. 21 m?

- Einzelgarage ca. 30 m?

- Hof-/Einfahrtsflache fur ca. 4-5 PKW ca. 166 m?
- Geschaftslokal ca. 65 m?

- Seminarraum / Biro ca. 62 m?

- Waschraum ca. 20 m2

Besonderheiten:



- Zentrale Lage mit hoher Frequenz
- Gute Sichtbarkeit fur gewerbliche Nutzung
- Kombination aus Wohnen und Gewerbe méglich

- GroRe Hallen-/Werkstattflachen vorhanden

Zustand & Investitionen:

- Dreifachverglasung seit 1986

- Dach teilweise erneuert (Haupthaus 2015)
- Neues Tor 2019

- Fernwarmeanschluss 2023

Ertrag & Kosten:
Aktuell gewerblich vermietet (kurzfristig kiindbare Vertrage).

Mieteinnahmen ca. € 1.950 monatlich (€ 23.400 jahrlich).

Betriebskosten (jahrlich):

- Grundsteuer: ca. € 472

- Versicherung: ca. € 1.013
- Mull: ca. € 219

- Kanal: ca. € 1.104

Das Haus ist derzeit teilweise mobliert und aktuell mietfrei.



Eine seltene Gelegenheit fur alle, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden oder
in eine renditestarke Immobilie investieren mdchten.

Fur Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Ihnen jederzeit gerne
zur Verfugung.

Fur weitere Rickfragen, bzw. Vereinbarung eines Besichtigung Termins steht Ihnen gerne
Frau Fakete Iseni unter der Telefonnummer +43 667 7621662 oder per E-Mail
unter f.i@immo-iseni.at gerne zur Verfigung. www.immo-iseni.at

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER UND KORREKTER ANGABE
IHRER KONTAKTDATEN (ANSCHRIFT, TELEFONNUMMER, E-MAILADRESSE)
BEARBEITEN KONNEN.

Bitte beachten Sie die neuen Verbraucherschutzrechte gemal FAGG, welche wir Thnen
umgehend nach Ihrer Anfrage als Link zur Verfligung stellen. Wenn Sie diese Anfrage
bestétigen, dann bestatigen Sie auch unsere Storno Bedingungen der nicht rechtzeitig
abgesagten Besichtigungstermine und stimmen der Stornierungsgebuhr zu. Fir eventuelle
Ruckfragen stehen wir Thnen jederzeit gerne zur Verfligung Bei nicht rechtzeitiger Absage vom
vereinbarten Besichtigungstermin wird der angefallene Aufwand in Rechnung gestellt. Die
Ersatzpflicht gilt ausdrucklich vereinbart § 9 MaklerG Ersatz von Aufwendungen

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://iseni-immobilien.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m


mailto:f.i@immo-iseni.at

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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