Buro direkt beim Quellenplatz

Objektnummer: 1760/1112

Eine Immobilie von Lind Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Laxenburger Stral3e 81
Art: Buro / Praxis

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien,Favoriten
Baujahr: 1900

Zustand: Modernisiert

Alter: Altbau

Nutzflache: 80,00 m2
Buroflache: 80,00 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Kaltmiete (netto) 835,27 €

Kaltmiete 1.116,47 €

Miete / m2 10,44 €
Betriebskosten: 281,20 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten

Ihr Ansprechpartner

a

Irene Lindenberger
Lind Immobilien

Mariahilfer StrafRe 167/12
1150 Wien



T +43 1 526 26 36
H +43 660 824 3952

Gerne stehe ich Ihne :ermin zur

Verfligung.













Objektbeschreibung

Vermieter renoviert auf Wunsch des Mieters | 6 Monatsmieten Kaution | kein Kellerabteil

Willkommen in Ihrem neuen Biro im Herzen von 1100 Wien! Dieses 3 Raum Buro befindet
sich in der 2. Etage eines gepflegten Wohnhauses und biete grof3zligige 80m2,

Die Miete inkl. BK betragt derzeit EUR 1.116,47 zzgl. 20 % USt.

Die Wohnung wird auf Wunsch des Mieters modernisiert und besticht dann durch ein
zeitgemalRes Design sowie die praktische Raumaufteilung mit zwei grof3en Zimmer, einem
Kabinett, separate Kiiche, Badezimmer und getrennter Toilette. Lichtdurchflutete Zimmer
schaffen eine angenehme Atmosphare, in der Sie sich sofort wohlfiihlen werden. Die
grof3ztigigen Wohnraume bieten ausreichend Platz fur Ihre individuellen Einrichtungsideen und
laden zum Entspannen und Wohlfiihlen ein.

Die Beheizung erfolgt komfortabel und effizient mittels Gas-Etagenheizung, was fur wohlige
Warme in allen Raumen sorgt.

Die Lage ist ideal fir alle, die urbanes Leben mit guter Anbindung schétzen: Die nahegelegene
U-Bahn-Station garantiert schnelle und bequeme Verbindungen in alle Teile Wiens.
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und machen den Alltag angenehm und abwechslungsreich.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
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