TOP ANGEBOT! Neuwertiges Einfamilienhaus in
Niedersulz, 170m2, 4 Zimmer, Garten, Terrasse, Garage!

Aussenansicht

Objektnummer: 7939/2300162819

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Berkant Aksoy

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2224 Niedersulz
2023

Neuwertig

Teill

Neubau

170,00 m2

[l > RGN I A

3
659,00 m2

36,50 kWh / m2 * a
0,70

427.000,00 €
200,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH












Wir verkaufen / vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region P
uhe L\§
A

Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschétzung im Wert von € 360,-
Gutschein fir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

—
; .
Fdo Dimmo

Website

Unser Partner fur Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



















Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 2224 Niedersulz, Niederdsterreich — ein neuwertiges
Einfamilienhaus, das mit 170 m2 Wohnflache grof3ziigigen Komfort flr die ganze Familie bietet.
Dieses exklusive Angebot vereint modernes Wohnen mit naturnahem Flair und einer
durchdachten Raumaufteilung.

Das Haus verfugt tiber 4 helle und freundliche Zimmer, die sich ideal als Schlafzimmer,
Arbeits- oder Kinderzimmer nutzen lassen. Besonders hervorzuheben ist die gro3ziigige
Wohnkiche mit offener Gestaltung. Die hochwertigen Parkettbdden schaffen eine warme und
einladende Atmosphére. Dank der Fernwarme- und Fu3bodenheizung geniefen Sie eine
effiziente und umweltfreundliche Wéarmeversorgung.

Das Haus ist wie folgt aufgeteilt:

2. EG

Vorraum

Kinderzimmer

Wohnkiche 50m2

2 Abstellraume

Bad mit WC

Terrasse 31m2



2. 0G

Schlafzimmer

Kinderzimmer mit eigenem Badezimmer + WC

Arbeitszimmer

Badezimmer

separates WC

Drei moderne Bader mit separatem WC, mit Fenster, Badewanne und Dusche ausgestattet,
bieten maximalen Komfort und Flexibilitat fur Ihre Familie und Gaste.

Der liebevoll angelegte Garten mit Terrasse ladt zum Entspannen und Geniel3en des
herrlichen Grinblicks ein — hier finden Sie Ihre persdnliche Oase der Ruhe und Erholung.
Zusatzlich stehen drei Stellplatze und eine Garage zur Verfugung, die Ihren Fahrzeugen
bequemes Parken garantieren.

Die Lage Uberzeugt nicht nur durch die ruhige, griine Umgebung, sondern auch durch eine
gute Verkehrsanbindung mit Busverbindungen. Familien profitieren besonders von der Néhe
zum Kindergarten, der schnelle und unkomplizierte Wege fir die Kleinsten sicherstellt. Die
Wiener Stadtgrenze ist nur rund 25-30 Fahrminuten entfernt.

Dieses Einfamilienhaus in Niedersulz verbindet neuwertigen Wohnkomfort, durchdachte
Ausstattung und eine attraktive Lage — ein perfektes Zuhause fir anspruchsvolle Familien, die
Lebensqualitat und Natur schatzen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und entdecken Sie Ihr neues Traumhaus!



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <7.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <8.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <3.500m
Polizei <7.000m

Post <7.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <7.500m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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