Attraktives Wohn-/Geschéaftshaus in hochfrequentierter
Lage - Kapfenberg

Objektnummer: 6154/541

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wiener Stralle
Art: Haus - Stadthaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8605 Kapfenberg
Baujahr: 1958

Mobliert: Voll

Nutzflache: 523,00 m2
Keller: 250,00 m2
Kaufpreis: 679.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
~
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Marion Handler

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien
Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +436607950414
H 0660 79 50 414

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Grundriss des 1. Obergeschosses:
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Mit CamScanner gescannt



Mit CamScanner gescannt



Mit CamScanner gescannt



Objektbeschreibung

Lage & Umfeld

Die Liegenschaft befindet sich in ausgezeichneter, stark frequentierter Lage in Kapfenberg mit
rund 18.000 Fahrzeugbewegungen taglich (Stand 2024). Die hervorragende Sichtbarkeit
macht das Objekt besonders attraktiv fir gewerbliche und private Nutzung. Samtliche
infrastrukturellen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind fuf3laufig erreichbar. Eine
Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe, der Bahnhof ist ca. 1,5 km entfernt. Das
Franz-Fekete-Stadion liegt nur rund 700 m entfernt.

Grundstick & Allgemeine Eckdaten
* 556 m? Grundstucksflache
e Widmung KG 0,5-2,5
e Apartments
e Wohneinheit (Rohbau)
¢ Dachterrasse
* Gewerbeflache
e Dachboden
* Keller
e mehrere private PKW-Stellplatze vor Gebaude

e 2018 und 1987 Zu- und Ausbauten (Baujahr 1958)



Erdgeschoss — Gewerbeflache
Das ebenerdige Geschéftslokal bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und umfasst
e Gesamtflache: ca. 330 m2 - davon ca. 257 m2 Verkaufsflache + Lager- und

Nebenrdume

e Funktionale Infrastruktur: Anlieferzone - Notausgang in Hinterhof - Hebebiihne
vorhanden

Die Flache eignet sich ideal fur Einzelhandel, Dienstleistung oder alternative gewerbliche
Konzepte. Durch die hohe Frequenz besteht hier erhebliches Potenzial zur weiteren
Einnahmengenerierung

Obergeschoss — Wohneinheiten / Apartments

Im 1. Obergeschoss befinden sich drei modern ausgestattete Wohnungen mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 145 m2. Erschlossen werden diese Uber ein helles, einladendes
Stiegenhaus

Top 1:

¢ grof3zugige Wohnkiiche mit integriertem Schlafbereich

e Dusche/WC

Top 2:

e zentrale Wohnklche mit Schlafmdéglichkeit



e 2-Bett-Zimmer

e Badezimmer mit Dusche/WC

Top 3:

e 2-Bett-Zimmer

e 2-Bett-Zimmer

e 2-Bett-Zimmer

e zentrale Kiiche

e Dusche/WC

Alle Apartments sind vollstéandig mébliert und mit Einbaukichen, Waschmaschinen, Betten,
Schréanken ausgestattet. Sie eignen sich sowohl fur kurzfristige Vermietungskonzepte als auch
fur klassische Wohnnutzung

Mieteinnahmen:

¢ Nettomieteinnahmen 2026: ca. € 35.000,- (Wohnungen/Apartments)

¢ sehr gute Vermietbarkeit und stabile Nachfrage

Dachgeschoss & Dachterrasse

¢ grof3zugige Dachterrasse mit ca. 100 m?



e uneinsichtig, viele Sonnenstunden

e direkter Zugang vom Obergeschoss

Zusatzlich:

¢ Rohbau fir eine weitere Wohneinheit / Loft mit ca. 55 m2 bereits vorhanden

e direkter Zugang zur Dachterrasse

Der Rohdachboden ist aktuell als Waschetrockenraum genutzt und bietet weiteres
Ausbaupotenzial

Kellergeschoss
Das Kellergeschoss verfugt tber ca. 250 m2 Nutzflache und ist funktional unterteilt in

e Biro

Maschinenraum

Heizraum

Personalraum

Garderoben

2 Toiletten



* Mehrere Lager- und Nebenraume

Potenzial & Nutzungsmaoglichkeiten

Dieses Objekt bietet eine aul3ergewohnliche Kombination aus stabilen Einnahmen und
Entwicklungspotenzial

zusatzliche Mieteinnahmen durch Vermietung der Gewerbeflache im Erdgeschoss

Ausbaureserve im 1 OG (weitere Wohneinheit / Loft)

Ausbaureserve Dachgeschol3

attraktive Kurzzeit- oder Mitarbeitervermietung der Apartments

Kombination aus Eigennutzung (Wohnen) und Gewerbebetrieb Vermietung

hohe Sichtbarkeit fiir Unternehmensstandort

Fazit
Ein vielseitiges Anlageobjekt mit solider Bestandsrendite, zusatzlichem Entwicklungspotenzial

und hervorragender Lage. Ideal fur Investoren, Unternehmer oder Eigennutzer, die Wohnen
und Arbeiten kombinieren méchten

HINWEIS: Bei den Grundrissskizzen handelt es sich um schematische Darstellungen -
MalRe nicht verbindlich

Kontakt:



Marion Handler

Tel.: 0660 79 50 414

Mail: marion.handler@rossik.at

Haftungsausschluss

Dieses Exposé dient ausschlief3lich der unverbindlichen Vorabinformation und stellt kein
rechtlich bindendes Angebot dar. Samtliche Angaben, Darstellungen und Flachenangaben
erfolgen ohne Gewéahr und basieren auf den uns vorliegenden Informationen des Eigentimers
bzw. Dritter.

Die enthaltenen Grundrisse sind schematische Darstellungen und nicht
malfistabsgetreu. MaRangaben, Flachen und Ausstattungsmerkmale kdnnen von der
tatsachlichen Ausfihrung abweichen. Eine Haftung fir Abweichungen, Irrtiimer oder
Anderungen wird ausgeschlossen. MafRgeblich sind ausschlieRlich die Inhalte des notariellen
Kaufvertrags bzw. Mietvertrags.

Alle Daten stammen vom Eigentimer, der Baubehorde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung tibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschaftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu tGberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschéatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefuhrt. Auf ein allfalliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tétig ist
(85 Abs. 3 Maklergesetz). Die nachgezeichneten Plane kdnnen von den originalen Planen
abweichen und sind nicht maf3stabgetreu.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.250m

Flughafen <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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