Apartmenthaus mit 6 Schlafzimmern - attraktive
Anlagechance
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Objektnummer: 6566/2553
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Karg
PERFEKT IMMO GmbH
Kirchstraf3e 10
6900 Bregenz

T +43 5574 54 325 - 13

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Scheibenkopfstralle 15
Haus
Osterreich
6773 Vandans
Gepflegt

Voll

Altbau

270,00 m2

3

43,00 m2
790.000,00 €
250,00 €
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GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

Thomas Karg
+43 5574 54325-13

Kmenta & Partner Immobilienmakler GmbH in Kooperation mit Perfekt Immo GmbH

www.kmenta-immo.at | & | www.perfektimmo.at
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APARTMENTHAUS MIT 6 SCHLAFZIMMERN IN VANDANS PERFEKTIMMO

mit Bar, Sauna und groBzUgigen AuBenfldchen

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT
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Naturmale nehmen. Plan nicht aktuell nach Umbau.

Freiflachen & Zubehor

Ruheraum 13,41 m?

Sauna mit Dusche 8,75 m?

Wohnnutzfliche 1. 0G ca. 67,55 m?

| Abstellraum 4,87 m? =\
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mit Bar, Sauna und groliztgigen AuBenfldchen
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Naturmale nehmen. Plan nicht aktuell nach Umbau. Wohnnutzfliche 2. 0G ca.54m?

Freiflachen & Zubehor Abstellraum 2,60 m? | Abstellraum 4,13 m? =D
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mit Bar, Sauna und groBzUgigen AuBenfldchen
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Objektbeschreibung

Kmenta & Partner Immobilienmakler GmbH in Kooperation mit Perfekt Immo GmbH

Dieses charmante Apartmenthaus mit einer Grundsticksflache von 524 mz2 eréffnet Anlegern
eine seltene Gelegenheit, in eine vielseitig nutzbare Immobilie mit Geschichte und Potenzial zu
investieren. Das um ca. 1900 errichtete Geb&ude prasentiert sich in gepflegtem Zustand und
vereint den Charakter eines traditionellen Hauses mit einer funktionalen Raumaufteilung, die
sowohl fir die gewerbliche Ferienvermietung als auch fir eine Nutzung als Hauptwohnsitz
attraktiv ist. Die Immobilie erstreckt sich Uber drei Ebenen, bestehend aus Erdgeschol3, 1.
Obergeschol? und 2. Obergeschol3, und bietet eine grol3ziigige Wohnnutzflache von rund 270
m2. Bereits beim Betreten des Hauses wird deutlich, dass hier Wert auf Gemutlichkeit und
durchdachte Nutzung gelegt wurde. Insgesamt stehen sechs Schlafzimmer zur Verfigung,
die sich ideal fur die Beherbergung von Géasten oder grol3eren Gruppen eignen. Ergéanzt wird
das Raumangebot durch mehrere Aufenthaltsbereiche, die sowohl zum Entspannen als auch
fur gesellige Stunden einladen. Eine voll ausgestattete Einbaukliche bildet das Herzstiick des
Hauses und ermoglicht eine komfortable Selbstversorgung, wahrend die vorhandenen Bader
den Wohnkomfort zuséatzlich unterstreichen.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die integrierte Bar mit Schankanlage, die dem
Haus einen einzigartigen Charakter verleiht und vor allem im touristischen Bereich einen
echten Mehrwert darstellt. In Kombination mit dem gemdtlichen Aufenthaltsraum entsteht hier
eine Atmosphare, die Gaste schéatzen und die langfristig zur Attraktivitat der Vermietung
beitragt. Ergdnzend dazu verfiigt das Haus Uber eine Sauna mit angeschlossenem
Ruheraum, wodurch ein zusatzlicher Wellnessfaktor geschaffen wird, der insbesondere im
Ferienvermietungssegment von grol3er Bedeutung ist. Die Ausstattung des Hauses Uberzeugt
durch eine gelungene Kombination aus Funktionalitdt und Behaglichkeit. Parkett- und
Fliesenbdden sorgen fur eine angenehme Wohnatmosphare und sind gleichzeitig pflegeleicht
sowie langlebig. Die Beheizung erfolgt tiber eine Olzentralheizung, wobei der Brenner im Jahr
2020 erneuert wurde, was einen wichtigen Beitrag zur Effizienz und Betriebssicherheit leistet.
Zusatzlich steht ein Kamin zur Verfigung, der nicht nur fir wohlige Warme sorgt, sondern
auch das Ambiente des Hauses unterstreicht.

Neben den Wohnflachen bietet die Immobilie eine Vielzahl an praktischen Nebenflachen. Dazu
zahlen ein Aufenthaltsraum, ein Lagerbereich, ein Millraum sowie weitere
Abstellmdglichkeiten, die den Alltag erheblich erleichtern und ausreichend Stauraum schaffen.
Die vorhandene Terrasse sowie ein Balkon erweitern den Wohnraum ins Freie und bieten



attraktive Aufenthaltsmdoglichkeiten fir Bewohner oder Gaste. Gerade im Bereich der
Ferienvermietung stellen diese Aul3enflachen einen nicht zu unterschatzenden Mehrwert dar.
Auch in puncto Parkmdglichkeiten ist die Liegenschaft gut aufgestellt. Eine Garage sowie drei
AulBenabstellplatze bieten ausreichend Platz fur Fahrzeuge und erhdhen die Alltagstauglichkeit
der Immobilie sowohl fur Bewohner als auch fir Gaste. Ein Energieausweis ist aktuell in
Ausarbeitung.

Fur Anleger besonders relevant ist die rechtliche Situation der Nutzung. Es wird ausdricklich
darauf hingewiesen, dass im Rahmen dieses Angebotes die Immobilie selbst verauRert wird
und nicht ein bestehender gewerblicher Vermietungsbetrieb. Zudem verflgt das Haus tber
keine Zweitwohnsitzwidmung. Dies bedeutet, dass eine Nutzung ausschlie3lich im Rahmen
der gewerblichen Ferienvermietung oder als Hauptwohnsitz zuléssig ist. Diese klare Regelung
schafft Transparenz und ermdglicht eine zielgerichtete Planung fur zukiinftige Eigentimer. Das
Objekt fugt sich in ein Gesamtbild ein, das sowohl durch seine Struktur als auch durch seine
Ausstattung Uberzeugt. Fur Investoren eroffnet sich hier die Chance, ein Objekt mit solider
Substanz zu erwerben, das bereits jetzt Uber eine attraktive Ausstattung verfugt und
gleichzeitig Potenzial fur individuelle Anpassungen bietet.

Diese Liegenschaft spricht insbesondere Anleger an, die auf der Suche nach einer Immobilie
mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und stabiler Wertentwicklung sind. Die Kombination
aus Lage, GroRRe, Ausstattung und Nutzungsperspektive macht dieses Apartmenthaus zu einer
interessanten Investitionsmaoglichkeit in einem gefragten Segment.Haben wir Ihr Interesse
geweckt?

Dann melden Sie sich und tGberzeugen Sie sich bei einem Besichtigungstermin! Wir sind gerne
jederzeit fur Sie da!

LAGEBESCHREIBUNG:

Das Apartmenthaus befindet sich in ruhiger, sonniger Wohnlage am Ortsrand mit schoner
Aussicht auf die umliegende Berglandschaft des Montafon. Das Ortszentrum mit
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Bahnanschluss sowie medizinischer Versorgung ist in
wenigen Minuten erreichbar und bietet eine gute touristische Infrastruktur. Durch die Nahe zur
Talstation der Golmerbahn sowie zu Wander-, Ski- und Freizeitangeboten wie Bergtouren,
Kletterrouten und Rodelstrecken ist die Lage ein idealer Ausgangspunkt fir Sommer- und
Winteraktivitaten.



ECKDATEN:

Objekttyp: Liegenschaft | bebautes Grundsttick
Grundbuch: KG 890109 Vandans | EZ 1121 | Gst.-Nr. .547
Grundstucksflache: 524 m?

Bebauung: Apartmenthaus

Baujahr: 1900

Stockwerke: Erdgeschol3, 1. Obergeschol3, 2. Obergeschol}
Personenaufzug: Nein

Barrierefreiheit: Nein

Zimmer: 6 Schlafzimmer

Wohnnutzflache: ca. 270 m2

Zustand: gepflegt

Ausstattung: Einbaukiche, Bader, Bar mit Schankanlage
Nebenflachen: Aufenthaltsraum, Sauna mit Ruheraum, Mullraum, Lager
Boden: Parkett, Fliesen

Betriebskosten: dzt. ca. € 250,00

Heizung: Olzentralheizung - neuer Brenner 2020 | Kamin
Energieausweis: in Arbeit

Terrasse: vorhanden

Balkon: vorhanden

Parkplatze: 1 Garage | 3 AAP

Verfugbarkeit: nach Vereinbarung



Kaufpreis: € 790.000,00

IHR ANSPRECHPARTNER:
Herr Thomas Karg

Telefon: ?+43 5574 54325-13
E-Mail: tk@kmenta-immo.at

www.kmenta-immo.at

www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt
Vertragserrichtungskosten: nach Vereinbarung
Grunderwerbsteuer: 3,5 %
Grundbuchseintragung: 1,1 %

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposée
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <4.575m
Apotheke <5.550m


http://www.kmenta-immo.at

Klinik <5.475m
Krankenhaus <6.800m

Kinder & Schulen
Schule <1.450m
Kindergarten <4.650m

Nahversorgung
Supermarkt <1.175m
Backerei <1.475m
Einkaufszentrum <5.550m

Sonstige

Bank <1.300m
Geldautomat <1.300m
Post <1.225m

Polizei <5.675m

Verkehr

Bus <300m
Autobahnanschluss <4.075m
Bahnhof <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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