4% Fixrendite - Serviced Apartment ROSINA BRICK in
U-Bahn N&ahe
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Objektnummer: 4724/18893

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1150 Wien
Baujahr: 2026
Zustand: Erstbezug
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Nutzflache: 54,00 m2
Zimmer: 2

Kaufpreis: 441.900,00 €

Inr Ansprechpartner

Mag. (FH) David Breitwieser

OPTIN Immobilien GmbH
Mariahilfer StralRe 17/7
1060 Wien

T +43 1 934 69 60-202
H +43 664 173 58 56

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.






ROSINA BRICK

Grangasse 2/Rosinagasse 19, 1150 Wien

APT. 504 -0GS5

34,41 m2 Wohnflache

Wohn/Schlafraum
mit Bad/WC
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Objektbeschreibung

OPTIN Immobilien wurde mit der Vermarktung eines einzigartigen Anlegerkonzeptes im
Projekt ROSINA BRICK im 15. Wiener Gemeindebezirk , Finfhaus“ beauftragt. Serviced
Apartments sind voll mdblierte Apartments, die fur eine begrenzte Zeit vermietet werden.
Die Apartments sind voll ausgestattet und zumeist fir Langzeitaufenthalte
(-Long-Stays*) von mehreren Wochen bzw. Monaten ausgelegt. Bei dieser Form

des temporaren Wohnens werden die Vorzige eines Hotels mit denen des eigenen
Zuhauses kombiniert. Haufig werden auch zuséatzliche Services wie etwa eine Rezeption
oder ein Reinigungs- oder Wascheservice angeboten. Als langfristiger Betreiber konnte

die Limehome-Gruppe, ein internationaler Topanbieter von gewerblichem Wohnen fir kurz-
bzw. mittelfristige Aufenthalte gewonnen werden.

Garantierter Mietzins Uber 15 Jahre

4 % Startrendite auf Fixpacht (wertgesichert und somit inflationsgeschtitzt)

Neubau

Rundum-Servicepaket fur den Anleger

Innovatives Betreibermodell

e Top-Lage in 1150 Wien

Eigennutzung oder Vermietung nach Ablauf der 15 Jahre

Sie erwerben eine Eigentumswohnung mit gesicherter Vermietung tber einen 15-jahrigen
Pachtvertrag. Nach Ablauf genief3en Sie volle Flexibilitdt zur Eigennutzung oder
Weitervermietung. Gerne stehen wir Ihnen fr einen personlichen Beratungstermin zur
Verfluigung!



Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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