Diskrete Gewerbeflache in Klagenfurt Innenstadt — Secret
Sale

Secret Sale

Objektnummer: 789

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Ausstellungsflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Nutzflache: 156,30 m?

Kaltmiete (netto) 1.200,00 €

Kaltmiete 1.476,39 €

Betriebskosten: 276,39 €

USt.: 295,28 €

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MBA Christoph Sabitzer
Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1

9020 Klagenfurt am Worthersee

H +43 67764405573

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Objektbeschreibung

In gefragter Innenstadtlage von Klagenfurt am Worthersee gelangt eine attraktive
Gewerbeflache zur Vermietung, die sich durch ihre zentrale Position, ihre vielseitige
Nutzbarkeit und ihr professionelles Umfeld auszeichnet.

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen innerstadtischen Geschaftsbereich und
bietet damit ideale Voraussetzungen fur Unternehmer:innen, Selbststandige und
Dienstleistungsbetriebe, die eine gut erreichbare, reprasentative und flexibel nutzbare Flache
in Klagenfurt suchen.

Aus Diskretionsgrinden erfolgt die Vermarktung im Secret-Sale-Verfahren. Genauere
Informationen zur Adresse, zur Raumaufteilung, zur Ausstattung, zu méglichen
Nutzungsvarianten und zu den wirtschaftlichen Rahmenbedingungen werden ausschlief3lich
nach qualifizierter Anfrage weitergegeben.

Gewerbeflache in Klagenfurt mit vielen Méglichkeiten

Diese Gewerbeflache bietet eine interessante Grundlage fir unterschiedliche betriebliche
Konzepte. Ob als Standort fur Dienstleistung, Beratung, Buro, Studio, Praxis, Showroom oder
als Kombination aus Kundenbereich und interner Arbeitsflache — die Immobilie eréffnet
zahlreiche Nutzungsperspektiven.

Die Raumlichkeiten préasentieren sich als gepflegte, funktionale und vielseitig einsetzbare
Geschaftsflache. Durch die innerstadtische Lage profitieren kunftige Mieter von kurzen Wegen,
guter Erreichbarkeit und einem Umfeld, das von etablierten Betrieben, Kundennéhe und
urbaner Frequenz geprégt ist.

Gerade fur Unternehmen, die Wert auf eine zentrale Adresse, ein professionelles Auftreten
und eine gute Erreichbarkeit fur Kundinnen und Kunden legen, bietet dieses Objekt eine
spannende Ausgangsbasis.

Attraktive Innenstadtlage mit guter Erreichbarkeit

Die Lage in der Klagenfurter Innenstadt bietet ein starkes Standortprofil fur gewerbliche
Nutzung. Offentliche Verkehrsmittel, Parkmdglichkeiten, Gastronomie, Einkaufsmdglichkeiten,
Banken, Apotheken und weitere Dienstleister befinden sich in der ndheren Umgebung.

Damit eignet sich der Standort sowohl fir Unternehmen mit regelmaRigem Kundenkontakt als
auch fur Betriebe, die eine zentrale, gut angebundene Geschaftsadresse suchen. Die
Kombination aus urbanem Umfeld, guter Infrastruktur und diskreter Vermarktung macht dieses
Angebot besonders interessant.



Secret Sale — Diskretion steht im Vordergrund

Da die Immobilie derzeit diskret angeboten wird, werden sdmtliche Detailinformationen nur an
ernsthafte Interessenten weitergegeben. Bitte senden Sie uns bei Interesse zunéachst Ihre
vollstandigen Kontaktdaten.

Erforderlich sind:

* vollstandiger Name

» E-Mail-Adresse

» Telefonnummer

Nach Ubermittlung dieser Daten erhalten Sie gerne weiterfiihrende Informationen zur Flache,

zur genauen Lage, zur Ausstattung, zu den Mietkonditionen und zu mdglichen
Besichtigungsterminen.

Ihre Vorteile auf einen Blick

* Gewerbeflache in zentraler Lage von Klagenfurt zu mieten

* diskrete Secret-Sale-Vermarktung

« attraktive Innenstadtlage mit guter Erreichbarkeit

* vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten

* geeignet fur Dienstleistung, Blro, Beratung, Studio, Praxis oder Showroom
 professionelles gewerbliches Umfeld

» gepflegte und funktionale Raumlichkeiten

* gute Infrastruktur in unmittelbarer Umgebung

 Informationen nur nach vollstandiger Anfrage

* Besichtigung nach vorheriger Abstimmung

Diese diskret angebotene Gewerbeflache in Klagenfurt Innenstadt ist eine interessante

Gelegenheit fur Unternehmer:innen, die einen zentralen Standort mit Entwicklungspotenzial
suchen und Wert auf eine professionelle, flexible und gut erreichbare Geschaftsflache legen.



Bei Interesse senden Sie uns bitte Ihren vollstandigen Namen, Ihre E-Mail-Adresse und lhre
Telefonnummer. AnschlieBend erhalten Sie alle weiteren Informationen zum Objekt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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