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AulRergewohnlicher DG-Ausbau in Naschmarkt-Nahe // 155
m2 Dachterrass + Garage!

Objektnummer: 7478

Eine Immobilie von Spiegelfeld
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1060 Wien

Baujahr: 1900

Zustand: Voll_saniert

Alter: Neubau

Wohnflache: 202,00 m2
Gesamtflache: 462,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC.: 3

Terrassen: 2

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: D 130,79 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 3,20

Gesamtmiete 5.918,00 €

Kaltmiete (netto) 4.900,00 €

Kaltmiete 5.380,00 €
Betriebskosten: 480,00 €

USt.: 538,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
L]

Sabrina Ritter

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

) A | EEE———
s Wohnfliche:
202 m?
Terrassenfliche:
________ ! 170 m*

Vorzimmer
25m?

Schlafzimmer
50

e e y
4k
|

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

by — —| — e — e — —_— — —— — ———— — — — ‘ 1
GELANDER h=1,10
-]
T
- a
.y a
af a
ol smnm | TERRASSE
‘ (ool s
L 2
:
BRUSTUNG h=1,10 [aaaaaa] dEAA@A@AAEda
BRUSTUNG h=1,10
T
LI T
i1 | Irg iy i
11 i AN g ] %
| 1l
I w T
Lt e et Uy R R~y ey TV UUI VI e I DTN U Do L1

”

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

=

W |

Y 2l \\

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

e T )
7 - GR . Terrasse UG 7',"‘7;’:‘/ Wohnfliche:
Bad _"_’}_)' i ! 15m? . 7,0 202 m?

§m? O Schlafzimmer ({8 1 1 LI~ : T o A b
e = “¢- Terrassenfliche:
14. ________ all B 170 w’?
o S a
AR
3 Garderobe
A0
0 j 2 1J—1 S Kiiche
I
BAD_ = 25 m?
5.25m2 AEY
» G
=) |
Wohnkiiche
Schlafzimmer * Schlafzimmer woar
15m? 15w’
____________ I ————— e el e B —————
P i - Fe=—=4 i o === L S
A bt Vel A Em L=l g% e
] 1! *S! | 4 12! Bael I 11| :’.g: IHI ”
= = = & - - = = MO T
' \ il 11
o t
Mitglied d '
immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

e T T S S e T o s T s T
GELANDER h=1,10 B
-
' :
a a
al a
al a
—] smnm | TERRASSE
: mab T
I g
]
X 8 2
BRUSTUNG h=1,10 I@ JEAEA@AAEA@
BRUSTUNG h=1,10
L |Uu !|[ i
L I I 1%
I i ITTHTHNT ] 1 |
1 iy | |
oy g | . ]
AR I oy 1111 ]
Lt e et Uy R R~y ey TV UUI VI e I DTN U Do L)

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Hochwertige DachgeschoBwohnung nebst Naschmarkt

Das Dachgeschold dieses Althauses in der Laimgrubengasse wurde im Jahr 2012 auf
hdchstem Niveau ausgebaut. Es wurden ausschlief3lich hochwertige Materialien verwendet. Im
funften Liftstock angekommen, fuhrt Sie eine Halbstiege durch die Eingangstire in das
geraumige Vorzimmer, welches den privaten Schlafbereich vom Empfangsbereich trennt. Die
grol3ziigige Wohnkiiche wartet mit einem Holzofen und einer offenen Kiiche mit Top-Geraten
ausgestattet. Durch das offene Speisezimmer gelangen Sie Zugang zur Frihstlcksterrasse
auf gleicher Ebene. Von dort aus fuhrt eine Treppe zur 155 m2 grofRen Flachdachterrasse mit
herrlichem Rundblick Giber Wien.

Vom Vorzimmer aus gelangt man zum Gaste-WC, zum Abstellraum mit Garderobe und
WM-Anschluss, sowie zum privaten Schlafzimmerbereich. Drei Schlafzimmer ( je ca. 15 m2)
teilen einander ein Duschbad mit WC. Der gegeniberliegende Maste-Bedroom-Bereich
besteht aus einem WC, einer gro3zugigen begehbaren Garderobe, einem Schlafzimmer ( ca.
17 m2), sowie einem Badezimmer mit Badewanne und Dusche.

Ausstattung:

hochwertigste Materialien

Raumhohe: 2,9 m

o Lift

Tischlereinbaukiiche mit Top-Geréaten der FA. Miele ( Geschirrspuler, Backrohr,
Dampfgarer, Geschirrwarmelade, Kihlschrank hoch, Gefrierschrank, Kochplatte mit
Gas, Dunstabzug)

Holzofen

FuRbodenheizung in der gesamten Wohnung
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Handtuchheizkdrper in den Badern

Klimaanlage in samtlichen Raumen

Alarmanlage

Parkettboden ( gerauchert, geolt)

WPC-Belag auf den Terrassen

Anschluss fur Teeklche, Dusche und Lautsprecher auf der Dachterrasse

Terrassengelander-Konstruktion aus Nirostastahl und Sicherheitsglas

Als besonderes Highlight gilt die Garage mit zwei Stellplatzen, welche ausschliel3lich dieser
Wohnung zugehdrig ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Auftraggeber
besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
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Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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