Skyline Living im Herzen Wiens — Exklusives Penthouse
mit privatem Lift, spektakularen Dachterrassen & Garage !!

Objektnummer: 4356/472

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Penthouse
Osterreich

1010 Wien,Innere Stadt
Gepflegt
Altbau
180,00 m2
4

2

3

2

4.495,00 €
4.000,00 €
4.450,00 €
450,00 €
45,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH

ERlinggasse 7/5
1010 Wien















Objektbeschreibung

Skyline Living im Herzen Wiens — Exklusives Penthouse mit
privatem Lift & spektakularen Dachterrassen

Wer das Besondere sucht, wird hier fundig.

In einer der begehrtesten Lagen Wiens, nur wenige Schritte vom Rudolfsplatz entfernt, eréffnet
sich eine seltene Gelegenheit: Ein aul3ergewohnliches Penthouse auf zwei Ebenen, das
urbanen Luxus, absolute Privatsphare und architektonische Grof3zlgigkeit in perfekter
Harmonie vereint.

Bereits die Ankunft setzt ein klares Statement:

Ein privater Expresslift bringt Sie direkt in Ihre Wohnung — diskret, komfortabel und
standesgemali.

Ein Zuhause, das Eindruck hinterlasst

Auf rund 180 m2 Wohnflache entfaltet sich ein Wohnkonzept, das sowohl reprasentative
Momente als auch ruhige Rickzugsorte erméglicht.

Das grof3ziigige Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse bildet das Herzstlck — ein Ort
fur stilvolle Abende, inspirierende Gesprache und entspanntes Ankommen Uber den Dachern

Wiens.

Das elegante Esszimmer ladt zu besonderen Anlassen ein, wahrend die separate Kiiche
hdchsten Anspriichen gerecht wird.

Drei vielseitig nutzbare Schlafzimmer schaffen Raum fur Familie, Gaste oder Home-Office auf
hochstem Niveau.

Wellness & Rickzug auf héchstem Niveau

Die beiden exklusiven Badezimmer sind mehr als funktionale Raume — sie sind private
Spa-Bereiche:

¢ Masterbad mit Badewanne, Dusche & Dampfdusche

e Zweites Bad mit hochwertiger Ausstattung und Dusche



Hier beginnt und endet jeder Tag mit einem Geflihl von Ruhe und Luxus.

Outdoor-Living neu definiert
Ein absolutes Highlight sind die beeindruckenden Terrassenflachen von insgesamt ca. 80 m2:

e 60 m2 Dachterrasse — perfekt fur stilvolle Dinner, Sunset-Lounges oder exklusive
Empfange

e 20 m2 private Terrasse — Ihre personliche Ruheoase

Der Blick Uber die Dacher der Wiener Innenstadt schafft eine Atmosphare, die in dieser Form
nur selten zu finden ist.

Fir Menschen mit Anspruch

Diese Immobilie richtet sich an Personlichkeiten, die Wert auf Qualitat, Lage und Exklusivitat
legen — und ein Zuhause suchen, das ihre Lebensweise widerspiegelt.

Die wichtigsten Fakten

¢ Penthouse-Maisonette auf zwei Ebenen

ca. 180 m2 Wohnflache

ca. 80 m2 Terrassenflachen

Privater Lift direkt in die Wohnung

3 Schlafzimmer

2 luxuriose Badezimmer inkl. Dampfdusche



¢ Absolute Toplage im 1. Bezirk

e Garage kann bei Bedarf angemietet werden.

Mietkonditionen

* Nettomiete: € 4.000,-

¢ Betriebskosten: € 450,- zzgl. USt

e Gesamtmiete: € 4.495,-

Garagenstellplatz: kann bei Bedarf separat angemietet werden.

Kontakt

Bruno Franz
? +43 664 355 3790

Gerne ubermitteln wir Innen weitere Details oder vereinbaren einen persénlichen
Besichtigungstermin.

Bitte beachten Sie, dass Anfragen nur mit vollstdndigen Kontaktdaten (inkl. Telefonnummer)
bearbeitet werden kdnnen.

Hinweis: Die dargestellten Fotos kénnen teilweise Symbolbilder sein.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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