Exklusives Penthouse Uber den Dachern Wiens

Objektnummer: 4356/472

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Penthouse
Osterreich

1010 Wien,Innere Stadt
Gepflegt
Altbau
180,00 m2
4

2

3

2

3.995,00 €
3.500,00 €
3.950,00 €
450,00 €
45,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH

ERlinggasse 7/5
1010 Wien
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Objektbeschreibung

Luxuswohnen mit privatem Lift und grof3ziigigen Dachterrassen
im 1. Bezirk

Eine auRergewOhnliche Immobilie fur hdchste Anspriche.

Mitten im historischen Zentrum Wiens, unweit des Rudolfsplatzes, befindet sich dieses
exklusive Penthouse, das modernes Wohnen mit Privatsphare und reprasentativem Ambiente
verbindet. Die auf zwei Ebenen angelegte Maisonette bietet ein Wohngefihl, das in dieser

Form nur selten zu finden ist.

Schon der Zugang unterstreicht den besonderen Charakter dieser Immobilie: Ein privater Lift
bringt Sie direkt in die Wohnung und sorgt fir maximalen Komfort sowie absolute Diskretion.

Stilvolle Wohnqualitat auf zwei Ebenen

Mit einer Wohnflache von rund 180 m?2 iiberzeugt dieses Penthouse durch eine gelungene
Kombination aus Grol3zugigkeit, Eleganz und Funktionalitat.

Der offen gestaltete Wohnbereich mit direktem Zugang zur Terrasse bildet den Mittelpunkt des
Zuhauses und schafft den idealen Rahmen flir entspannte Stunden oder gesellige Abende. Ein
separates Esszimmer bietet ausreichend Platz fir Einladungen und besondere Anlasse,
wahrend die hochwertig ausgestattete Kiiche auch anspruchsvollen Kochliebhabern gerecht
wird.

Drei flexibel nutzbare Schlafzimmer er6ffnen vielfaltige Moglichkeiten — als
Master-Schlafzimmer, Gastezimmer oder stilvolles Homeoffice.

Komfort und Entspannung im privaten Spa-Bereich

Die beiden exklusiv ausgestatteten Badezimmer schaffen eine angenehme
Wohlfuhlatmosphare.

Das Hauptbadezimmer verfugt tber:

e Badewanne

e Separate Dusche



e Integrierte Dampfdusche

Ein weiteres Badezimmer mit hochwertiger Dusche ergdnzt das Raumangebot und bietet
zusatzlichen Komfort.

Grol3ziigige Terrassen mit einzigartigem Ausblick
Besonders beeindruckend sind die Aul3enflachen mit einer Gesamtgrof3e von rund 80 m2.

Die etwa 60 m2 gro3e Dachterrasse eignet sich hervorragend flr gemutliche Sommerabende,
exklusive Dinner oder entspannte Stunden mit Blick Uber die Wiener Innenstadt.

Ergénzt wird sie durch eine weitere, rund 20 m2 grof3e Terrasse, die als privater Riickzugsort
im Freien dient.

Die Aussicht tber die Dacher des ersten Bezirks verleiht dieser Immobilie ihren ganz
besonderen Reiz.

Fir Menschen, die das Besondere suchen
Dieses Penthouse richtet sich an Mieter, die htchsten Wert auf Wohnqualitat, Privatsphare
und eine der besten Adressen Wiens legen. Die Kombination aus exklusiver Ausstattung,

grof3zugigen Freiflachen und erstklassiger Lage macht dieses Objekt zu einer seltenen
Gelegenheit.

Eckdaten

Penthouse-Maisonette auf zwei Wohnebenen

ca. 180 m2z Wohnflache

ca. 80 m2 Terrassenflache

Privater Lift mit direktem Wohnungszugang

Drei Schlafzimmer



Zwei hochwertig ausgestattete Badezimmer

Hauptbad mit Dampfdusche

Exklusive Innenstadtlage im 1. Wiener Gemeindebezirk

Garagenstellplatz kann bei Bedarf angemietet werden

Mietkonditionen

* Nettomiete: € 3.500,00

e Betriebskosten: € 450,00 zzgl. USt.

e Gesamtmiete: € 3.995,00

Kontakt

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
? +43 664 355 3790

?? b.franz@realgoodliving.at

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne das ausfiihrliche Exposé, Grundrisse sowie weitere
Objektunterlagen zu. Selbstverstandlich stehen wir Ihnen auch fir eine persoénliche
Besichtigung zur Verfligung.

Wichtiger Hinweis: Anfragen konnen ausschlief3lich bei vollstandiger Angabe Ihrer
Kontaktdaten einschlielich Telefonnummer bearbeitet werden.


mailto:b.franz@realgoodliving.at

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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