MODERNES SUD & GARTENSEITIGES
BALKONAPARTMENT ( BJ 2006 )

Objektnummer: 1575

Eine Immobilie von STANZEL & CO Wohnungs- und
Geschaftsvermittilung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Terrassenwohnung
Osterreich

1190 Wien

2006

Modernisiert

Neubau

51,00 m2

2

1

1

1

2,00 m2

C 53,80 kWh/m2*a
C 1,17

1.190,00 €

783,26 €

964,21 €

180,95 €

112,05 €

113,74 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Brigitte U. Stanzel

STANZEL & CO Wohnungs- und Geschaftsvermittlung GmbH

Petersplatz 9
1010 Wien

T +43 (1) 533 43 05
F +43 (1) 533 08 87
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Objektbeschreibung

Sonniges 51m? 2 - Zimmer - Apartment mit schonem gartenseitigen 5m2 Stidbalkon

( Vorzimmer, Wohnzimmer + offene Kiche, Schlafzimmer, Sudbalkon, begehbare
Garderobe, Badezimmer, WC & Kellerabteil )

--- 2.Liftstock - barrierefrei ---
Bezugsdatum: 01.08.2026

An das Vorzimmer anschlie3end ist das 25m2 grol3e Wohnesszimmer mit Ausgang auf den
5m?2 Sidbalkon. Die moderne offene Kiiche ist mit einem Ceranfeld + Backrohr, Dunstabzug,
Kuhlschrank + Gefrierfach und Geschirrspller ausgestattet. Das 15m2 Schlafzimmer mit
begehbarem Schrankraum verfligt Gber ein angeschlossenes Badezimmer mit Waschtisch,
Wanne, Spiegel, Spots, Handtuchtrockner, elektrischer Entliftung und
Waschmaschinenanschluss. Das separate WC ist mit Gastewaschbecken, Spiegel,
elektrischer Entluftung und Spots ausgestattet.

Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.

Ein Lift, Waschkiche mit Trockner und Waschmaschine, Kinderwagen- und
Fahrradabstellraum befinden sich im Haus.

GESAMTMIETE: € 1.190,-- inkl. BK, Liftkosten-Akonto, Heizungs-Akonto,
Warmwasser-Akonto & MwSt.

HMZ: €783,26 netto BK: € 180,95 netto = MwSt: € 113,74
Heizungs-Akonto: € 61,12 netto = Warmwasser-Akonto: € 50,93 netto

€ 375,-- Mietvertragskosten bei der Hausverwaltung

Garagenplatz zu mieten méglich!
Miete: € 115,-- inkl. MwSt. Kaution € 300,--

Infrastruktur: Durch die Stra3enbahnlinie D ist eine gute Anbindung zur U-Bahn U4 sowie in
die City gewahrleistet. Es gibt eine gro3e Auswahl an Lokalen und Heurigen in der Umgebung.
Durch einen ful3laufig erreichbaren Billa, Hofer und Backer ist eine gute Nahversorgung in
unmittelbarer Nahe. Das Q19 mit zahlreichen Geschéaften und Einzelhandel ist in nur 2



Strallenbahnstationen Entfernung. Die herrliche Grunlage bietet viele Wander- und
Spazierwege an. Eine aktuelle Schul- und Kindergartenaufstellung liegt uns auf und kann
Ihnen gerne tbermittelt werden.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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