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Ein- und Mehrfamilienhaus mit Terrasse und Wintergarten

Hausansicht

Objektnummer: 141/85257

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Klaudia Funk

Rustler Immobilientreuhand

H +43 676 83434698

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4522 Sierning

1965

134,00 m2

398.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein gepflegtes Ein- bzw. Mehrfamilienhaus in attraktiver Hanglage in
Sierning, Oberdsterreich.

Das Gebaude wurde im Jahr 1965 errichtet. Durch kontinuierliche
ModernisierungsmalRnahmen prasentiert sich die Immobilie in einem guten Zustand mit
weiterem Entwicklungspotential und eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als
Mehrgenerationenhaus oder zur Vermietung.

Die Liegenschaft Giberzeugt durch ihre schone Fernsicht sowie das grof3ztigige Grundstuck.

Objektdaten

* Baujahr: 1965

* Grundsticksflache: ca. 1.287 m2
* Wohnflache: ca. 135 m?

* Bauweise: Hanglage

Raumaufteilung

Das Haus ist in zwei Wohneinheiten unterteilt:

* Erdgeschoss: ca. 41 m2 Wohnflache mit direktem Zugang zur Terrasse
* Obergeschoss: ca. 93 m? Wohnflache mit Balkon und Wintergarten

Ausstattung & Zustand

* Olheizung

* Gepflegter Gesamtzustand

* Grof3zigige Aul3enflachen mit schéner Aussicht
* 2 Garagen mit Werkzeug und Gartengeraten

Verkehrsanbindung
Sierning ist Uber regionale Stral3en gut angebunden. Insbesondere:

Verbindung Richtung Steyr
Verbindung Richtung Bad Hall / Griinburg

. Wichtige Verkehrsachsen (B122 / B140) wurden ausgebaut, um Verkehrsfluss und Sicherheit
zu verbessern.

Fur Pendler:

ca. 10—15 Minuten nach Steyr (Auto)
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Offentlicher Verkehr vorhanden (Regionalbus / ,Citybus” im Ort)
Offentliche Infrastruktur im Ort Sierning

Im Hauptort (wenige Minuten entfernt):

Gemeindeamt, Verwaltung und Burgerservice
Schulen (Volksschule, Mittelschule)
Kinderbetreuung

Nahversorgung (Supermarkte, Backereien etc.)

Arzte / Apotheke
Gastronomie und lokale Dienstleistungen
Die Gemeinde bietet eine vollwertige Grundversorgung fur den taglichen Bedarf.

Freizeit & Lebensqualitat

Sehr gute Voraussetzungen fur Spaziergange, Radfahren, Natur

Naherholungsraume im Umland, typisch fir Sierning: ruhiges Wohnen mit hoher
Lebensqualitat, aber ohne stadtische Dichte.

Kaufpreis:
€ 398.000,00

Provision:
3% zzgl USt.

Ein Energieausweis ist derzeit in Ausarbeitung.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir IThnen
gerne zur Verfligung.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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