Entwickeltes Bautragergrundstiick in Grazer Bestlage mit
herrlicher Aussicht auf die Stadt!
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Titelbild

Objektnummer: 3877/8

Eine Immobilie von Aurenda Living GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8010 Graz
Nutzflache: 675,00 m2
Kaufpreis: 1.349.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Hagg

Aurenda Living GmbH
Packer StralRe 87
8501 Lieboch

T +43 699 15 915 117
H +43 699 15 915 117

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Am begehrten Ful3e des Ruckerlbergs prasentiert sich dieses attraktive Bautréagergrundsttick
mit einer Gesamtflache von ca. 1.456 m? (Grenzkataster). Die erhOhte Lage er6ffnet einen
eindrucksvollen Blick Uber das Grazer Stadtgebiet mit Ausrichtung nach Westen — eine
Kombination aus Ruhe, Aussicht und urbaner Néahe, die am Markt nur selten verfigbar ist.

Geplant ist die Errichtung eines modernen Wohnprojekts mit insgesamt 7 hochwertig
konzipierten Wohneinheiten. Das Projekt Giberzeugt durch eine klare architektonische Struktur
sowie eine durchdachte Aufteilung, die sowohl Eigennutzer als auch Investoren anspricht.

Im Erdgeschoss entstehen zwei Wohneinheiten mit privaten Eigengarten, die ein hohes Mal3
an Wohnqualitat und Privatsphére bieten. In den Obergeschossen (1. und 2. OG) sind
insgesamt vier Einheiten mit grof3zugigen Balkonen und Terrassen vorgesehen, die den
Ausblick optimal inszenieren. Den krénenden Abschluss bildet ein exklusives Penthouse im 3.
Obergeschoss mit dreiseitigen Terrassenflachen und einem aufl3ergewdhnlichen Wohngefihl.

Das Projekt umfasst dartber hinaus 13 Tiefgaragenstellplatze, einen zuséatzlichen
Aul3enstellplatz, 7 Kellerabteile, Fahrradabstellflachen sowie einen Haustechnikraum.

Aktuell befindet sich das Projekt in der Einreichphase. Mit einem rechtskraftigen Baubescheid
wird voraussichtlich im August 2026 gerechnet. Ein Bodengutachten sowie ein Schallgutachten
liegen bereits vor und bieten zusatzliche Planungssicherheit.

Diese Liegenschaft bietet eine seltene Gelegenheit, ein hochwertiges Wohnprojekt in einer der
gefragtesten Lagen von Graz zu realisieren.

Weitere Unterlagen und Details stellen wir Innen gerne auf Anfrage zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <1.500m

Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen



Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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